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I.  UDAJE A SKUTECNOSTI

podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech
a investicnich fondech, a vyhlasky ¢. 244/2013 Sb., o blizSi Gpravé
nékterych pravidel zakona o investicnich spolec¢nostech a investicnich
fondech, Narizeni (EU) ¢. 231/2013, Narizeni (EU) ¢. 2015/2365 a
Narizeni EU ¢. 2020/852

A. UDAJE O FONDU

Nazev fondu

Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s. (dale jen ,Fond"“) zapsany v obchodnim rejstfiku
vedeném u Méstského soudu v Praze dne 1. dubna 2020, oddil B, vlozka 25235.

1¢o
090 68 546

Sidlo
Praha 3, Zizkov, PFibénicka 972/16, PSC 130 00

Podfondy

Schonfeld & Co, podfond Prémiové nemovitosti (dale jen ,Podfond")

Dalsi Gdaje

Fond je specidlnim fondem ve smyslu § 94 odst. 2 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich
spole¢nostech a investicnich fondech, ktery neni ani fidicim ani podrizenym fondem.
V souladu se stanovami Fondu mize Fond vytvaret podfondy. Investicni akcie jsou vydavany
na Ucet jednotlivych Podfondd. Fond nevydava investicni akcie. Predmét podnikani Fondu je
v souladu s udélenym povolenim k ¢innosti. Fond je investicnim fondem s pravni osobnosti,
ktery neni samospravnym investicnim fondem a ma individudlni statutarni organ
(jednoclenné predstavenstvo), jimz je pravnicka osoba opravnéna Fond obhospodarovat.
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Vedouci osoby Fondu
Jedinym c¢lenem predstavenstva Fondu je Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a. s.

Vedoucimi osobami je Jan Vedral jako povéreny zmocnénec. Prokuristou je Petr Nemerad.

B. ZAKLADNI UDAJE O OBHOSPODARUJICI INVESTICNI SPOLECNOSTI

Nazev spolecnosti

Conseq Funds investicni spolenost, a. s. (dale jen ,Investicni spolecnost") zapsana
v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 17126.

1¢o
248 37 202

Sidlo
Rybné 682/14, Praha 1 - Staré Mésto, PSC 110 05

Uzaviené smlouvy

Smlouva o vykonu funkce, prostrednictvim které byla Investi¢ni spoleCnosti svérena cinnost
obhospodarovani a administrace Fondu, byla uzaviena dne 11. ¢ervna 2020.

Dodatek ¢. 12 smlouvy o zastoupeni pri nékterych cCinnostech souvisejicich s kolektivnim
investovanim (ZISIF), prostfednictvim kterého byla distribuci Fondu povéfena spolecnost
Conseq Investment Management, a. s., se sidlem Rybna 682/14, 110 00 Praha 1, ICO 264
42 671, byl uzavren dne 1. Cervence 2020

C. UDAJE O CINNOSTI OBHOSPODAROVATELE

ve vztahu k majetku Fondu v ticetnim obdobi

Vzhledem k tomu, Ze investi¢ni Cinnost Fondu byla vyclenéna do Podfondu, Udaje o Cinnosti
obhospodarovatele obsahuje vyrocni zprava Podfondu.
D. Povinné zverejiované informace souvisejici s udrzitelnosti

Podkladové investice tohoto financniho produktu nezohlednuji kritéria EU pro
environmentalné udrzitelné hospodarské cinnosti.



(ONSEQ

E, UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU
FONDU

ke kterym doslo v priibéhu Géetniho obdobi

V rozhodném obdobi doSlo ke zméné ve statutu — ke dni 1. 4. 2022 byl zrusen Vystupni
poplatek ve vysi 3 %.

E. UDAJE O VSECH PORTFOLIO MANAZERECH FONDU

v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto cCinnost vykonavali, véetné strucného popisu jejich
zkusenosti a znalosti

Portfolio manazerem Fondu byla po celé rozhodné obdobi Investi¢ni spolecnost. Vedoucimi
osobami spolec¢nosti jsou Ing. Jan Vedral, Mgr. Hana Blovska a Mgr. Ing. Petr Nemerad.

Strucny popis zkuSenosti a znalosti

Investicni spolecnost se zabyva obhospodarovanim investicnich fond od roku 2011.

Udaje o osobach provadéjicich spravu majetku (portfolio manazerech, pfipadné externich spravcich fondu)

Nemovitosti a ostatni nefinancni aktiva Fondu spravuje portfolio manazer Investi¢ni
spolecnosti:

Mgr. Vladan Kubovec

Po absolvovani Pravnické fakulty Masarykovy Univerzity v Brné a oboru ocenovani majetku
na Bankovnim institutu, vysoka Skola, a.s. plsobil jako vedouci oddéleni ocenovani
nemovitosti a poradenstvi ve spolecnosti Real Treuhand Reality a.s. V roce 2011 nastoupil do
spolecnost

QI investicni spolecnost, a.s., kde je zodpovédny za investice do nemovitosti a ostatnich
nefinancnich aktiv. Od ¢ervna 2012 do Cervna 2017 v této spoleCnosti pdsobil jako Clen
predstavenstva.

Financni aktiva Fondu spravuji portfolio manazefi Investi¢ni spolecnosti:

Ing. Jan Vedral

Po absolvovani Obchodni fakulty Vysoké skoly ekonomické v Praze pracoval v Investi¢ni
bance.

V roce 1992 nastoupil do Agrobanky Praha (dnes GE Money Bank) a ve funkci hlavniho
makléfe se Ucastnil prvnich transakci na formujicim se ¢eském primarnim i sekundarnim
kapitalovém trhu. Koncem roku 1994 inicioval zaloZeni spolecnosti Conseq Finance, a.s., v
jejimz Cele plsobil az do roku 2003. Po celou dobu pfimo zodpovidal za divizi operaci,
skupinu obchodovani s akciemi a skupinu investicniho managementu. Ve Spolecnosti
pokracuje Jan Vedral jako hlavni investicni manazer, ktery vede investi¢ni tym a stanovuje
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hlavni investicni strategie. Spolu s Hanou Blovskou se podili na rozhodovani o obchodni
politice firmy a jejim operativnim fizeni.

Ing. Jan Schiller

Absolvoval Fakultu financi a Ucetnictvi Vysoké Skoly ekonomické v Praze, obor Finance, se
zamérenim na analyzu financnich trhd. Dva roky pred UspéSnym ukoncéenim oboru nastoupil
do spole¢nosti Conseq Investment Management, a.s. na pozici junior analytika. Nasledné byl
plnohodnotné zaclenén do tymu na pozici junior portfolio manazera zodpovédného za
implementaci investicnich rozhodnuti dluhopisovych ¢asti portfolii a institucionalnich mandatd
a podilejiciho se na asset alokaci a fizeni klientskych portfolii, ¢emuz se vénuje i ve
Spolecnosti.

G. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost depozitare vykonaval

Depozitafem Fondu byla po celé rozhodné obdobi UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. se sidlem Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14092, , ICO 649 48 242,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 3608
(dale jen ,Depozitar™).

H. UDAJE O OSOBE POVERENE USCHOVOU NEBO JINE OPATR. MAJETKU
FONDU,

pokud je u této osoby uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku fondu
Uschovu nebo jiné opatrovani majetku Fondu zajiétuje pouze Depozitar.

I UDAJE O HLAVNIM PODPURCI

v rozhodném obdobi, a udaj o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval
Majetek Fondu nebyl v rozhodném obdobi svéren hlavnimu podptirci.

J. IDENTIFIKACE MAJETKU
pokud jeho hodnota piesahuje 1 % hodnoty majetku fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité
pro ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného
obdobi
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Realna hodnota v tis. K¢ k 31.12.

Majetek Pofizovaci cena v tis. K¢
2022

Pohledavky za bankami —

bézny ucet u UniCredit Bank 6 386 6 386

K. VYVOJ HODNOTY AKCIE V ROZHODNEM OBDOBI V GRAFICKE PODOBE

Vzhledem k tomu, Ze investi¢ni ¢innost Fondu byla vyclenéna do Podfondu, vyvoj hodnoty
investicni akcie neni u Fondu sledovan.

L. SOUDNI NEBO ROZHODCI SPORY,

které se tykaji majetku nebo naroku vlastniki cennych papiri nebo zaknihovanych cennych papirt
vydavanych fondem, jestlize hodnota predmétu sporu prevysuje 5 % hodnoty majetku fondu v
rozhodném obdobi

Fond nebyl béhem rozhodného obdobi tcastnikem Zadného soudniho nebo rozhodciho sporu,
jehoz hodnota by prevysovala 5 % hodnoty majetku Fondu.

M. HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODIL0O NA ZISKU NA JEDNU INVESTICNI
AKCII

Fond v rozhodném obdobi nevyplacel podily na zisku.

N. UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI ZA
OBHOSPODAROVANI FONDU

s rozliSenim na udaje o uplaté za vykon cinnosti depozitaFe, administratora, hlavniho podpiirce a
auditora, a udaje o dalSich nakladech ¢i danich

V rozhodném obdobi vznikly Fondu naklady na cinnost administratora a obhospodarovatele
ve vysi 4 219 tis. K& Naklady na audit v rozhodném obdobi 2022 vznikly ve vysi 36 tis. KC.

0. INFORMACE TYKAJICI SE SFT A SWAPU VESKERYCH VYNOSO

Na ucet Fondu nebyly v rozhodném obdobi uskutecnény zadné SFT ani swapy vesSkerych
vynos{
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P. SKLADBA A ZMENY SKLADBY MAJETKU FONDU

Podil v % na aktivech celkem 31.12. 2021 31.12. 2022
Pohledavky za bankami 39,24 % 52 %
Akcie, podilove listy a ostatni 0 % 0 %
podily
Ostatni aktiva 60,76 % 48 %

P. UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKO A
VEDOUCICH OSOB,

které mohou byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodafiovatelem investicniho fondu jeho
pracovnikiim nebo vedoucim osobam v uUcetnim obdobi, clenénych na pevnou a pohyblivou slozku,
udaje o poctu pracovnikéi a vedoucich osob obhospodarovatele tohoto fondu a udaje o pfipadnych
odménach za zhodnoceni kapitalu, které investicni fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil

Mzdové a obdobné naklady Investi¢ni spole€nosti za rok 2022 Cinily 158 528 tis. K&. Z celkové Castky
mzdovych a obdobnych naklad( byla ¢astka ve vysi 137 490 tis. K& pohyblivou slozkou. Uvedené
¢astky se vztahuji k celkové odméné vSech pracovniki a vedoucich osob Investi¢ni spole¢nosti.
Pramérny pocet pracovnikl a vedoucich osob Investiéni spole¢nosti v roce 2022 byl dvacet sedm.

Investicni spoleCnost ma upraven systém odménovani osob, jejichz ¢innost ma vyznamny vliv
na rizika, kterym mlze byt vystavena Investi¢ni spoletnost nebo Fond, vCetné vedoucich
osob Investicni spoleCnosti, v souladu se zasadami stanovenymi v pfiloze II smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU o spravcich alternativnich investi¢nich fondG
(AIFMD) s prihlédnutim k velikosti, vnitfni organizaci a povaze, rozsahu a slozitosti Cinnosti
Investicni spoleCnosti a Fondu. Systém odménovani Investicni spolecnosti je podle jejiho
presvédceni v souladu s radnym a ucinnym Ffizenim rizik, fizeni rizik podporuje a
nepovzbuzuje k podstupovani rizik, které neni slucitelné s rizikovym profilem a statutem
Fondu. Informace o rizikovém profilu a Fizeni rizik Fondu jsou uvedena na jiném misté
vyrocni zpravy. Systém odménovani zahrnuje opatteni pro predchazeni stietu zajmd. Pravidla
pro zamezeni a feSeni stfetd zajmd jsou zapracovana do vnitfnich predpisti InvestiCni
spolecnosti.

Q. UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKO
NEBO VEDOUCICH OSOB,

vyplacenych obhospodarovatelem Fondu tém z jeho pracovnikéi nebo vedoucich osob, jejichz ¢innost
ma podstatny vliv na rizikovy profil Fondu,
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Mzdové naklady a naklady na odmény vedoucich osob a dalSich pracovniki majicich vliv na rizikovy
profil Spole¢nosti a Podfondu ¢&inily v roce 2022 celkem 130 730 tis. K&, z toho 125 630 tis. K& &inila
pohybliva slozka.

R. VYBRANE FINANCNI UDAJE FONDU

Aktiva

Fond vykazal v rozvaze k 31. prosinci 2022 Aktiva v celkové vysi 12 282 tis. K& Ta jsou
tvorena pohledavkami za bankami ve vysi 6 386 tis. KC a ostatnimi aktivy ve vysi 5 896 tis.
KC.

Pasiva

Celkova Pasiva fondu k 31. prosinci 2022 ve vysi 12 282 tis. KC jsou tvorena vlastnim
kapitalem fondu ve vysi 8 850 tis. K¢, ostatnimi pasivy ve vysi 2 529 tis. K¢ a rezervou na
dan ve vysi 903 tis. KC.

Vysledek hospodareni

Vysledek hospodareni fondu je k 31. prosinci 2022 je ve vysi 4 802 tis. KC.
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II. UDAJE A SKUTECNOSTI
podle § 21 zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi

A. FINANCNI A NEFINANCNI INFORMACE O SKUTECNOSTECH,

které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni icelu vyrocni zpravy

Ucetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze Géetni jednotka bude nepretrzité pokracovat ve své
¢innosti a Ze u ni nenastava zadna skutecnost, ktera by ji omezovala nebo ji zabranovala v
této cinnosti pokracovat i v dohledné budoucnosti.

Na zakladé vSech informaci dostupnych vedeni Investi¢ni spole¢nosti k datu vydani této
vyrocni zpravy konflikt na Ukrajiné neohrozuje predpoklad nepretrzitého trvani Fondu, na
jehoz zakladé byla tato vyrocni zprava pripravena. Vedeni Investi¢ni spolecnosti bude nadale
sledovat vyvoj a nasledné na néj reagovat s cilem zmirnit nasledky pripadnych udalosti a
okolnosti.

Po rozvahovém dni nenastaly zadné jiné financni a nefinancni informace, které by byly
vyznamné pro naplnéni Gcelu vyrocni zpravy.

B. INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI FONDU

Fond zaloZil vr. 2020 podfond se zamérem vyclenit do ného veskerou investicni cinnost.
Aktualné jedinym vytvorenymi podfondem je Schonfeld & Co, podfond Prémiové nemovitosti.
Fond bude naddle slouzit jako produktova platforma pripravena k pfipadnému vytvoreni
podfondd. Hlavnim cilem Fondu v roce 2023 bude investovat shromazdéné penézni
prostfedky v souladu s uréenou investicni strategii podfondu investovanim do nemovitosti a
do Ucasti v nemovitostnich spolecnostech.

C. INFORMACE O RIZICICH VYPLYVAJICICH Z INVESTIC DO FONDU

Fond vyclenil veskerou svoji ¢innost do Podfondl. Na urovni Fondu tudiZz neprobihd zadna
investicni Cinnost, se kterou by byla spojena rizika. Informace o rizicich vyplyvajicich
z investice do Podfondu jsou uvedena v ¢asti I. Vyrocnich zprav Podfondu.
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D. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.
E. INFORMACE O NABYTI VLASTNiCH AKCIi NEBO VLASTNICH PODILO
Fond nenabyl vlastni akcie ani vlastni podily.

F.  INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI
A PRACOVNEPRAVNICH VZTAZiCH

Fond nevyvinul béhem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho
prostredi a pracovnépravnich vztahd.

G. INFORMACE O TOM, ZDA UCETNi JEDNOTKA MA ORGANIZACNI SLOZKU
PODNIKU V ZAHRANICI

Fond nema organizacni slozku podniku v zahranici.
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Cestné prohlaseni

Podle naseho nejlepSiho védomi podava tato vyrocni zprava vérny a poctivy obraz o finanéni
situaci Fondu, podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodareni Fondu za uplynulé Gcetni
obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské Cinnosti a vysledcich
hospodareni Fondu.

Datum sestaveni 28. dubna 2023

individudini statutdrni organ Fondu

zastoupena Ing. Janem Vedralem, predsedou predstavenstva

11
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ZPRAVA O VZTAZICH

Fond je akciovou spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem, kterda ma dualistickou
strukturu organd. Organy Fondu jsou valna hromada, predstavenstvo a dozorci rada.
Statutarnim organem je predstavenstvo, do jehoZ plsobnosti patfi obchodni vedeni Fondu.
Fond je investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individudlni statutarni organ, jimz je
pravnickd osoba opravnéna obhospodarovat Fond. Individudlnim statutarnim organem fondu
je Investicni spolecnost, ktera je zaroven administratorem, resp. obhospodarovatelem Fondu.
Dozord¢i rada je kontrolnim organem Fondu.

A. STRUKTURA VZTAHUO
Ovladajici spolecnost:

Fond je osobou primo ovladanou svym jedinym akcionarem, Robertem Schonfeldem,
nar. 27. ¢ervence 1971, bytem Betlémské nameésti 351/6, Staré Mésto, 110 00 Praha 1.

Fond jako ovladana spolecnost:

Obchodni jméno: Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s.

Sidlo: P¥ib&nicka 972/16, Zizkov, 130 00 Praha 3

1CO: 090 68 546

DIC: CZ 090 68 546

Pravni forma: Akciova spolecnost

Hlavni pfedmét podnikani: ¢innost investicniho fondu podle zakona ¢. 240/2013
Sb.

Registrace v obchodnim rejstriku: B 25235 vedena u Méstského soudu v Praze
Conseq Funds investi¢ni spolecnost, a.s., IC 248

Statutarni organ Fondu — 37202,

predstavenstvo: se sidlem Rybna 682/14, 110 05, Praha 1

12
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Priloha ¢. 1 — Seznam spolecnosti pfimo nebo neprimo ovladanych stejnou
ovladajici osobou

Ovladajici osoba: Mgr. Robert Schonfeld

Obchodni firma Identifikaéni / Statregistrace  Zpusob Poznamka Ucast
registracni Cislo prostiedky prostfednictvim
ovladani
Adventer & 17092 647 Ceskd republika Osoba  ovlddanad od 28.04.2022 RSBC Sport
fishing s.r.o. stejnou  osobou Fishing a.s.
prostrednictvim
majetkové Ucasti
AEGIR pro HRB 15971 FL Spolkova Osoba ovladana od 01.09.2022 RSBC Capital,
GmbH republika stejnou  osobou a.s.
Némecko prostrednictvim
majetkové ucasti
Agent 21 03538478 Ceskd republika Osoba  ovlddana RSBC Holding
Academy, s.r.o. stejnou  osobou a.s.
prostrednictvim
majetkové ucasti
Agroprojekt 499 74 424 Ceskd republika Osoba  ovlddana Bauer Technics
Jihlava, spol. stejnou  osobou Development
sr.o. prostrednictvim s.r.o.
majetkové ucasti
All Done 21, 03363813 Ceskd republika Osoba  ovlddana RSBC Holding
s.r.o. stejnou  osobou a.s.
prostrednictvim
majetkové ucasti
ALL DONE s.r.o. 277 82000 Ceskd republika Osoba  ovlddana RSBC Holding
stejnou osobou a.s.
prostrednictvim
majetkové ucasti
Anerela HE 329316 Kyperska Osoba  ovlddana RSBC Holding
Holdings Ltd republika stejnou  osobou a.s.
prostrednictvim
majetkové ucasti
AREX d.o.0. 5383510000 Slovinska Osoba  ovladana RSBC Defence
republika stejnou  osobou s.r.o.

prostrednictvim
majetkové Ucasti
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Obchodni firma Identifikaéni / Statregistrace  ZpUsob Poznamka Uéast
registracni Cislo prostiedky prostfednictvim
ovladani
Bainexora HE 329434 Kyperska Osoba  ovladana RSBC Holding
Holdings Ltd republika stejnou  osobou a.s.
prostrednictvim
majetkové Ucasti
BAUER Beltech 29129 907 Ceska republika Osoba  ovladand RSBC Agro —
a.s. stejnou  osobou Tech, a.s.
prostfednictvim
majetkové Ucasti
BAUER 192469530 Bélorusko Osoba  ovladana Bauer Technics
TECHNICS Bel- stejnou  osobou Development
Serviz 0.0.0. prostrednictvim s.r.o.
majetkové ucasti
Bauer Technics 072 47 257 Ceskd republika Osoba  ovlddana RSBC Agro —
Development stejnou  osobou Tech, a.s.
s.r.o. prostrednictvim
majetkové Ucasti
Bauer Technics 072 47 061 Ceskd republika Osoba  ovlddana RSBC Agro —
Property s.r.o. stejnou  osobou Tech, a.s.
prostrednictvim
majetkové ucasti
Bauer Technics 07049 510 Ceskd republika Osoba  ovlddana RSBC Agro —
S.r.o. stejnou osobou Tech, a.s.
prostrednictvim
majetkové ucasti
BAUER 50 280 741 Slovenska Osoba ovlddana do 17.05.2022  Bauer Technics
TECHNICS republika stejnou  osobou Development
Slovakia, s. r. o. prostrednictvim S.r.o.
majetkové ucasti
Bauer Technics 6732193506 Rusko Osoba  ovladana BAUER
Trade 0.0.0. stejnou osobou TECHNICS Bel-
prostrednictvim Serviz 0.0.0.
majetkové ucasti
BONLEX s.r.o. 038 93 855 Ceskd republika Osoba  ovlddana RSBC Financial
stejnou osobou Services a.s.

prostrednictvim
majetkové ucasti
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Obchodni firma Identifikaéni / Statregistrace  Zpusob Poznamka Ucast
registracni Cislo prostiedky prostfednictvim
ovladani
BONUS Group 27258 092 Ceska republika Osoba  ovlddana BONLEX s.r.o.
a.s. stejnou  osobou
prostrednictvim
majetkové Ucasti
BONUS 280 08 952 Ceska republika Osoba  ovladana BONUS PRAHA,
PLZENreal, spol. stejnou  osobou spol. sr.o.
sr.o. prostrednictvim
majetkové Ucasti
BONUS PRAHA, 26196671 Ceska republika Osoba  ovladana BONUS Group
spol.sr.o. stejnou  osobou a.s.
prostrednictvim
majetkové ucasti
CARPERE 02167964 Ceskd republika Osoba  ovlddand do11.01.2022  RSBC Sport
PUBLISHING stejnou  osobou Fishing a.s.
s.r.o. v likvidaci prostrednictvim
majetkové ucasti
CP Zemédélska 045 21 986 Ceskd republika Osoba  ovlddana RSBC Ceska
s. r.o. v likvidaci stejnou  osobou PUda a.s.
prostrednictvim
majetkové ucasti
Development & 28213785 Ceskd republika Osoba  ovlddana RSBC Holding
Investment CZ, stejnou osobou a.s.
a.s. v likvidaci prostrednictvim
majetkové ucasti
European Music 289 97 409 Ceskd republika Osoba  ovlddana ovladajici osoba
School, s.r.o. stejnou osobou
prostrednictvim
majetkové ucasti
General 282 56 328 Ceskd republika Osoba  ovlddanad od 01.03.2022 RSBC Real Estate
Property stejnou  osobou a.s.
Management prostrednictvim
s.r.o. v likvidaci majetkové ucasti
Global Lighting 030 94 065 Ceskd republika Osoba  ovlddanad do 31.12.2022 RSBC Real Estate
Solutions, s.r.o. stejnou osobou a.s.

prostrednictvim
majetkové ucasti
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Obchodni firma Identifikaéni / Statregistrace  Zpusob Poznamka Ucast
registracni Cislo prostiedky prostfednictvim
ovladani
HCIMMO, s.r.o. 07692960 Ceska republika Osoba  ovladand RSBC CinZovni
stejnou  osobou Domy s.r.o.
prostrednictvim
majetkové Ucasti
International 27192571 Ceska republika Osoba  ovladana ovlddajici osoba
School of Music stejnou  osobou
and Fine Arts, prostrednictvim
s.r.o.— majetkové ucasti
Soukroma
zakladni
umélecka Skola,
s.r.o.
Investment 281 79 803 Ceskd republika Osoba  ovlddana BONUS Group
BONUS, spol. stejnou  osobou a.s.
s.r.o. prostfednictvim
majetkové ucasti
JV Rybarské 045 10 402 Ceskd republika Osoba  ovlddana RSBC Sport
potfeby s.r.o. stejnou  osobou Fishing a.s.
prostrednictvim
majetkové ucasti
KIDS MUSIC 272 55 425 Ceskd republika Osoba  ovlddana International
SCHOOL, s. r. 0. stejnou  osobou School of Music
prostrednictvim and Fine Arts,
majetkové ucasti s.r.o.—
Soukroma
zakladni
umélecka skola,
s.r.o.
Konito Assets HE344050 Kyperska Osoba  ovladana ovladajici osoba
Limited republika stejnou  osobou
prostrednictvim
majetkové ucasti
MAGIC WOLF 03730221 Ceskd republika Osoba  ovlddanad od 21.12.2022 GO FISHING
s.r.o. stejnou  osobou s.r.o.

prostrednictvim
majetkové ucasti
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Obchodni firma Identifikaéni / Statregistrace  Zpusob Poznamka Ucast
registracni Cislo prostiedky prostfednictvim
ovladani
MUSIC — DANCE 247 51 782 Ceska republika Osoba  ovladand ovladajici osoba
— ART SCHOOL stejnou  osobou
PRAGUE, s.r.o. prostfednictvim
majetkové ucasti
NB — Invest s.r.o. 269 79 047 Ceska republika Osoba ovladand od 01.08.2022  BONLEX s.r.o.
v likvidaci stejnou  osobou
prostrednictvim
majetkové ucasti
NB — Sprava 277 14 136 Ceskd republika Osoba  ovlddand od 01.08.2022  BONLEXs.r.o.
nemovitosti stejnou  osobou
s.r.o. v likvidaci prostrednictvim
majetkové ucasti
Nidelva, s.r.o. 076 38 931 Ceskd republika Osoba  ovlddand do 08.12.2022  Schonfeld & Co
stejnou osobou Nemovitosti
prostfednictvim SICAV, a.s.
majetkové Ucasti
Odcz brno, s.r.o. 25582500 Ceskd republika Osoba  ovlddana RSBC INVEST
stejnou  osobou s.r.o.
prostfednictvim
majetkové ucasti
Perfica Ltd HE 266648 Kyperska Osoba  ovlddana ovladajici osoba
republika stejnou  osobou
prostrednictvim
majetkové ucasti
PJ EXPEDIS, spol. 286 76 521 Ceskd republika Osoba  ovlddanad od 14.10.2022 RSBC Logistics
sr.o. stejnou  osobou s.r.o.
prostrednictvim
majetkové ucasti
PKF — Prague 649 47 602 Ceskd republika Osoba  ovlddana ovladajici osoba
Philharmonia, stejnou osobou
0.p.s. prostrednictvim
majetkové ucasti
PORTELEMENT 04240413 Ceskd republika Osoba  ovlddana ovladajici osoba
a.s. stejnou osobou

prostrednictvim
majetkové ucasti
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Obchodni firma Identifikaéni / Statregistrace  ZpUsob Poznamka Uéast
registracni Cislo prostiedky prostfednictvim
ovladani
Reality BONUS, 27169910 Ceska republika Osoba  ovladana BONUS Group
spol. sr.o. stejnou  osobou a.s.
prostrednictvim
majetkové Ucasti
Reda Real Estate 077 56 992 Ceska republika Osoba  ovladana Schonfeld & Co
s.r.o. stejnou osobou Nemovitosti
prostrednictvim SICAV, a.s.
majetkové Ucasti
Residence u 068 90 288 Ceska republika Osoba ovladana do20.10.2022  RSBC CinZovni
Radimského stejnou  osobou Domy s.r.o.
Mlyna s.r.o. prostfednictvim
majetkové Ucasti
Rockbed Ceskd 016 36 979 Ceskd republika Osoba  ovlddana ovladajici osoba
republika s.r.o. stejnou  osobou
prostfednictvim
majetkové Ucasti
Roles Prague 03201112 Ceskd republika Osoba  ovlddana ovladajici osoba
s.r.o. stejnou  osobou
prostfednictvim
majetkové ucasti
RSBC Advisory 032 02 437 Ceskd republika Osoba  ovlddana RSBC Holding
s.r.o. stejnou  osobou a.s.
prostrednictvim
majetkové ucasti
RSBC Agro — 044 08 225 Ceskd republika Osoba  ovlddana RSBC Private
Tech, a.s. stejnou osobou Equity a.s.
prostrednictvim
majetkové ucasti
RSBC ASSET 06972893 Spojené Osoba  ovlddana ovladajici osoba
MANAGEMENT kralovstvi Velké stejnou  osobou
LIMITED Britanie a prostrednictvim
Severniho Irska  majetkové ucasti
RSBC Assets | 173 17 444 Ceskd republika Osoba  ovladanad od 11.07.2022 RSBC Holding
a.s. stejnou  osobou a.s.

prostrednictvim
majetkové ucasti

do 04.08.2022
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Obchodni firma Identifikaéni / Statregistrace  Zpusob Poznamka Ucast
registracni Cislo prostiedky prostfednictvim
ovladani
RSBC Brumlovka 178 39 483 Ceska republika Osoba  ovladanad od 15.12.2022 RSBC Real Estate
Investments | stejnou osobou a.s.
a.s. prostfednictvim
majetkové ucasti
RSBC Brumlovka 178 39 904 Ceska republika Osoba ovladanad od 15.12.2022 RSBC Real Estate
Investments stejnou osobou a.s.
a.s. prostrednictvim
majetkové Ucasti
RSBC Brumlovka 14045 478 Ceska republika Osoba  ovladanad do 24.01.2022 RSBC Real Estate
Investments Il stejnou osobou a.s.
a.s. (drive RSBC prostrednictvim
JV Brumlovka majetkové Ucasti
a.s.)
RSBC Business 045 25 370 Ceskd republika Osoba  ovlddand do22.08.2022  RSBC Holding
SECOND, s.r.o. stejnou osobou a.s.
v likvidaci prostrednictvim
majetkové ucasti
RSBC Capital, 056 73 135 Ceskd republika Osoba  ovlddana ovladajici osoba
a.s. stejnou  osobou
prostrednictvim
majetkové ucasti
RSBC Consortio 082 70 953 Ceskd republika Osoba  ovlddand od21.12.2022  RSBC Real Estate
s.r.o. stejnou  osobou a.s.
prostrednictvim
majetkové ucasti
RSBC Czech Unit 02010631 Ceskd republika Osoba  ovlddand do 03.08.2022  RSBC Holding
Trust |, s.r.o. stejnou osobou a.s.
v likvidaci prostfednictvim
majetkové ucasti
RSBC Czech Unit 025 05 983 Ceskd republika Osoba  ovlddana RSBC Holding
Trust I, s.r.o. stejnou osobou a.s.

prostrednictvim
majetkové Ucasti
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Obchodni firma Identifikaéni / Statregistrace  ZpUsob Poznamka Uéast
registracni Cislo prostiedky prostfednictvim
ovladani
RSBC Czech Unit 034 84 459 Ceska republika Osoba  ovladand RSBC Real Estate
Trust X s.r.o. stejnou osobou a.s.
prostrednictvim
majetkové ucasti
RSBC Ceskd 050 60 613 Ceska republika Osoba  ovladana RSBC Holding
Plda a.s. stejnou  osobou a.s.
prostrednictvim
majetkové Ucasti
RSBC 058 70 160 Ceska republika Osoba  ovladana RSBC Real Estate
Ceskomoravsky stejnou  osobou a.s.
nemovitostni prostfednictvim
fond SICAV, a.s. majetkové Ucasti
RSBC CinZovni 030 76 059 Ceskd republika Osoba  ovlddana RSBC Real Estate
Domy s.r.o. stejnou  osobou a.s.
prostfednictvim
majetkové Ucasti
RSBC Defence 06290191 Ceskd republika Osoba ovlddana od 01.07.2022  RSBCSICAV, a.s.
s.r.o. stejnou  osobou
prostrednictvim
majetkové ucasti
RSBC 255 44 039 Ceskd republika Osoba  ovlddana RSBC Real Estate
Development stejnou osobou a.s.
Financing s.r.o. prostfednictvim
majetkové ucasti
RSBC Financial 242 27 404 Ceskd republika Osoba  ovlddana ovladajici osoba
Services a.s. stejnou osobou
prostrednictvim
majetkové ucasti
RSBC Holding 016 57 151 Ceskd republika Osoba  ovlddana Rockbed Ceska
a.s. stejnou  osobou republika s.r.o.
prostrednictvim
majetkové ucasti
RSBC India Ltd 2155768 Hong Kong Osoba  ovlddana RSBC Holding
stejnou osobou a.s.

prostrednictvim
majetkové ucasti
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Obchodni firma Identifikaéni / Statregistrace  ZpUsob Poznamka Uéast
registracni Cislo prostiedky prostfednictvim
ovladani
RSBC INVEST 077 08 955 Ceska republika Osoba  ovladana RSBC Real Estate
s.r.o. stejnou  osobou a.s.
prostfednictvim
majetkové Ucasti
RSBC Logistics 142 59 150 Ceska republika Osoba  ovlddanad od 16.09.2022 RSBC WPEH
HoldCo s.r.o. stejnou  osobou s.r.o.
prostrednictvim
majetkové Ucasti
RSBC Logistics 14317 052 Ceska republika Osoba  ovladanad od 16.09.2022 RSBC Logistics
s.r.o. stejnou  osobou HoldCo s.r.o.
prostfednictvim
majetkové Ucasti
RSBC Marine 176 28 911 Ceskd republika Osoba  ovlddand od 11.10.2022  Rockbed Ceska
s.r.o. stejnou  osobou republika s.r.o.
prostrednictvim
majetkové ucasti
RSBC Pardubicka 046 66 909 Ceskd republika Osoba  ovlddand do 19.08.2022  RSBC Ceska
zemédélska stejnou  osobou PUda a.s.
s.r.o. v likvidaci prostfednictvim
majetkové ucasti
RSBC Platinium 107 38 754 Ceskd republika Osoba  ovlddanad od 29.08.2022 Schonfeld & Co
S.r.o. stejnou osobou Nemovitosti
prostrednictvim SICAV, a.s.
majetkové ucasti
RSBC Private 02196 352 Ceskd republika Osoba  ovlddand RSBC Holding
Equity a.s. stejnou osobou a.s.
prostrednictvim
majetkové ucasti
RSBC Real Estate 040 62 817 Ceskd republika Osoba  ovlddana RSBC Holding
a.s. stejnou  osobou a.s.
prostrednictvim
majetkové ucasti
RSBC SEE 8123853000 Slovinsko Osoba  ovlddana RSBC Private
Investicije d.o.o. stejnou osobou Equity a.s.

prostrednictvim
majetkové ucasti
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Obchodni firma Identifikaéni / Statregistrace  ZpUsob Poznamka Uéast
registracni Cislo prostiedky prostfednictvim
ovladani
RSBCSICAV, a.s. 17231574 Ceskd republika Osoba  ovlddanad od 10.06.2022 RSBC Holding
stejnou  osobou a.s.
prostfednictvim
majetkové ucasti
RSBC Sport 032 19950 Ceska republika Osoba  ovlddana RSBC Holding
Fishing a.s. stejnou osobou a.s.
prostrednictvim
majetkové Ucasti
RSBC Tax and 030 65 537 Ceska republika Osoba  ovladana RSBC Advisory
Accounting stejnou osobou S.r.o.
services, s.r.o. prostrednictvim
majetkové ucasti
RSBC U HRAZE 27153797 Ceskd republika Osoba  ovlddanad do 08.12.2022 Schonfeld & Co
S.r.o. stejnou osobou Nemovitosti
prostrednictvim SICAV, a.s.
majetkové ucasti
RSBC Vysocina 046 66 992 Ceskd republika Osoba  ovlddand do 19.08.2022  RSBC Holding
zemédélska stejnou  osobou a.s.
s.r.o. v likvidaci prostrednictvim
majetkové ucasti
RSBC WPEH 140 76 055 Ceskd republika Osoba  ovlddanad od 16.09.2022 RSBC Capital,
s.r.o. stejnou  osobou a.s.
prostfednictvim (do 15'99'2_022
majetkové Ucasti obchodni ~ firma
RSBC Brumlovka
s.r.o.)
Rybarska 291 90 690 Ceskd republika Osoba  ovlddana RSBC Sport
specialka, s.r.o. stejnou osobou Fishing a.s.
prostrednictvim
majetkové ucasti
Rybarstvi 093 50 250 Ceskd republika Osoba  ovlddana ovladajici osoba
Schonfeld s.r.o. stejnou  osobou

prostrednictvim
majetkové ucasti
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Obchodni firma Identifikaéni / Statregistrace  Zpusob Poznamka Ucast
registracni Cislo prostiedky prostfednictvim
ovladani
Schonfeld & Co 090 68 546 Ceska republika Osoba  ovladana ovlddajici osoba
Nemovitosti stejnou osobou
SICAV, a.s. prostrednictvim
majetkové Ucasti
Schonfeld & Co 082 48 737 Ceska republika Osoba  ovlddana RSBC Capital,
Wealth and stejnou  osobou a.s.
Asset prostrednictvim
Management, majetkové Ucasti
a.s. (drive RSBC
Wealth
Management
a.s.)
TRADE GOAL a.s. 04374533 Ceskd republika Osoba  ovlddanad od 01.03.2022 BONLEX s.r.o.
v likvidaci stejnou  osobou
prostrednictvim do13.12.2022
majetkové ucasti
Uppeso Holdings HE 335710 Kyperska Osoba  ovladana PERFICA
Ltd republika stejnou  osobou LIMITED
prostrednictvim
majetkové ucasti
VIDA green s.r.o. 054 02 506 Ceska republika Osoba ovlddand do01.07.2022  RSBC Real Estate
stejnou  osobou a.s.
prostrednictvim
majetkové ucasti
Vriovické 178 07 255 Ceskd republika Osoba  ovlddand od 08.12.2022 Schonfeld & Co
Residence, s.r.o. stejnou osobou Nemovitosti
prostrednictvim SICAV, a.s.
majetkové ucasti
WALVIS Logistics 095 47 959 Ceskd republika Osoba ovlddand do 16.09.2022 ovladajici osoba
s.r.o. stejnou  osobou (do 22.06.2022
prostrednictvim obchodni firma
majetkové Ucasti  CLS Invest s.r.o.)
Zakladni 141 88 996 Ceskd republika Osoba  ovlddanad od 25.01.2022 ovladajici osoba
umélecka Skola stejnou  osobou
Takt, s.r.o. prostrednictvim

majetkové Ucasti
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Obchodni firma

Identifikacni
registracni Cislo

/ Stat registrace

Zpusob
prostiedky
ovladani

Poznamka

Ucast
prostiednictvim

Zdiby Logistic
Centre, a.s.

282 28 871

Ceska republika

Osoba ovladana
stejnou  osobou
prostrednictvim
majetkové Ucasti

RSBC
Ceskomoravsky
nemovitostni
fond SICAV, a.s.

Zdrava ryba,
s.r.o.

02357313

Ceska republika

Osoba  ovladana
stejnou  osobou
prostrednictvim
majetkové Ucasti

RSBC Sport
Fishing a.s.
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B. ULOHA FONDU

Fond je investicnim fondem s proménnym zakladnim kapitalem podle ustanoveni § 154
Zakona o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech. Ulohou Fondu je investovat
prostfednictvim Podfondd do aktiv (nemovitosti a Ucasti v nemovitostnich spole¢nostech)
definovanych ve statutu Fondu a ziskavat na tyto investice prostfedky od dalSich investor(.

C. zPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Jediny akciondr uplatiuje rozhodujici vliv tak, ze vykonava prava akcionare Fondu
prostrednictvim svého podilu na hlasovacich pravech ve vysi 100 % vSech hlasl ve Fondu,
zejména rozhoduje v otazkach vyhrazenych valné hromadé Fondu jako jediny akciondr pfi
vykonu pdsobnosti valné hromady Fondu.

D. PREHLED JEDNANi
ucinénych v poslednim ucetnim obdobi, ktera byla ucinéna na popud nebo
v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani
tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu Fondu zjisténého
podle posledni Ucetni zavérky

V poslednim ucetnim obdobi byla u¢inéna nasledujici rozhodnuti jediného akcionare Fondu:

- dne 23. listopadu 2020 jediny akcionaf Fondu urcil auditora ucetni zaveérky Fondu a
podfondu Schonfeld & Co, podfond Prémiové nemovitosti pro ucetni obdobi koncici
31. prosince 2020 a pro vSechna dalSi Ucetni obdobi, dokud nedojde ke jmenovani jiného
auditora Fondu a podfondu

- dne 30. 6. 2022 jediny akcionar schvalil Ucetni zavérku za Ucetni obdobi kondici
31. 12. 2021.

E. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV

mezi Fondem a osobou ovladajici nebo mezi Fondem a osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou

V Ucetnim obdobi koncicim 31. prosince 2022 doSlo k uzavieni nasledujicich smluv mezi
Fondem a spole¢nostmi ovladanymi stejnou ovladajici osobou:
V ucetnim obdobi roku 2022 byly ucinné nasledujici smlouvy mezi propojenymi osobami:

- Smlouva o Uvéru se spolecnosti Nidelva, s.r.o., ze dne 29. 10. 2020, ve znéni dodatku
€. 1 ze dne 29. 7. 2021 a dodatku €. 2 ze dne 22. 9. 2022;

- Smlouva o Uvéru se spolenosti RSBC U HRAZE s.r.o. ze dne 27. 1. 2021, ve znéni
dodatku €. 1 ze dne 29. 7. 2021 a dodatku €. 2 ze dne 27. 10. 2022;
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- Smlouva o prevodu podilu a rdmcova smlouva o prevodu podilu se spole¢nosti RSBC
Real Estate a.s., ze dne 29. 8. 2022;

- Smlouva o Uvéru se spolecnosti RSBC Platinium s.r.o. ze dne 29. 8. 2022.

F. POSOUZENI, zda vznikla Fondu ijma, a posouzeni jejiho vyrovnani

Fondu nevznikla v ddsledku jednani a smluv uvedenych shora v bodech D a E této zpravy o
vztazich zadna ujma. Ceny pouzité v transakcich mezi spojenymi osobami odpovidaji cenam,
které by byly sjednany mezi nezavislymi subjekty za stejnych ¢ obdobnych podminek. U
sluzeb, u nichZ neni mozné Zzjistit obvyklé trzni podminky, stanovily spolecnosti cenu
transakce metodou relevantnich naklad(l a pfimérené ziskové prirazky.

G. ZHODNOCENI VYHOD A NEVYHOD

ze vztahli mezi ovladajici osobou a Fondem a mezi Fondem a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou

Zaclenéni Fondu do podnikatelského uskupeni, jehoz struktura je uvedena vyse v této zpravé
0 vztazich, neprinasi Fondu Zadné vyznamné vyhody ani nevyhody.

Jediny clen predstavenstva Fondu prohlasuje, Ze vypracoval tuto zpravu na zakladé vSech
jemu dostupnych informaci o vztazich mezi Fondem a osobami s Uzkym propojenim na Fond
a mezi Fondem a osobami s nepfimym propojenim na Fond dle § 82 a nasl. zakona C.
90/2012 Sbh., o obchodnich korporacich pro Ucetni obdobi od 1. ledna 2022 do 31. prosince
2022.

V Praze dne 31. brezna 2023

Podpis statutarniho zastupce

Conseq Funds/investicni spolecnost, [3/s.
individualni gtatutarni organ Fondu

zastoupeny Ing. Janem Vedralem, pfedsedou predstavenstva
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Tel: +420 241 046 111 BDO Audit s.r.o.
www.bdo.cz V parku 2316/12
Praha 4

Zprava nezavislého auditora
Akcionarim fondu Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s.
Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Ucetni zavérky Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s., se
sidlem Pribénicka 972/16, Zizkov, 130 00 Praha 3, identifikacni ¢islo 090 68 546, (dale také
,Fond“) sestavené na zakladé eskych Gcetnich predpisd, ktera se sklada z rozvahy

k 31.12.2022, vykazu zisku a ztraty a prehledu o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od
1.1.2022 do 31.12.2022 a prilohy této Ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych
podstatnych Ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv fondu
Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s., k 31.12.2022 a nakladu a vynos( a vysledku jejiho
hospodareni za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022, v souladu s ¢eskymi Géetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pFijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme
na Fondu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisu.
Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpraveé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo Gcetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo fondu Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Géetni
zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda
se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vsech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZzadavky pravnich
predpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti, tj. zda pripadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zpUsobilé ovlivnit
Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze

- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v UCetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych ohledech v souladu s Ucéetni zavérkou a
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- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli
pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady fondu Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s.
za ucetni zavérku

Predstavenstvo fondu Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s. odpovida za sestaveni Ucetni
zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy
vnitrni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné nespravnosti zptsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo fondu Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV,
a.s. povinno posoudit, zda je Fond schopen nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat
v priloze Ucetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti
predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Gcetni zavérky, s vyjimkou pripad(, kdy
predstavenstvo planuje zruseni fondu nebo ukonceni jeho Cinnosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Fondu odpovida dozorci rada fondu
Schonfeld & Co Nemovitosti SICAY, a.s.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v
souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v ucetni zavérce odhali pripadnou
existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb
a povazuji se za vyznamné, pokud lze realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé
prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatinovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti Gcetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok.
Riziko, ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zpusobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovani, Gmyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitrnich kontrol.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na Gcinnost jejiho vnitrniho kontrolniho systému.
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- Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich pravidel, pfimérenost provedenych Gcetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s.
uvedlo v priloze GCetni zavérky.

- Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Fondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna nejistota existuje, je
nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze
Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase
zaveéry tykajici se schopnosti Fondu nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které
jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, ze fond ztrati schopnost nepretrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorci radu Schonfeld & Co Nemovitosti
SICAV, a.s. mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich,
ktera jsme v jeho prubéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim
kontrolnim systému.

V Praze dne 2. kvétna 2023

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:

S

_BPF‘-—) 4‘4\—"']-{ Lor D=

BDO Audit s.r.o. Ing. Lukas Hendrych

evidencni Cislo 018 evidencni cislo 2169
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Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s.

Sidlo: Ptibénicka 972/16, 130 00 Praha 3
Identifikaéni ¢islo: 09068546

Pravni forma: akciova spole¢nost
Pfedmét podnikani: Investi¢ni fond
Datum sestaveni: 28. dubna 2022

ROZVAHA
K 31. PROSINCI 2022

Aktiva

tis. K¢ Poznamka 31. prosince 2021 31.prosince 2022
3.Pohledavky za bankami 2 366 6 386
vtom: a) splatné na pozadani 2 366 6 386
11.Ostatni aktiva 3664 5 896
Aktiva celkem 6 030 12 282
Pasiva

tis. K¢& Poznamka 31. prosince 2021 31. prosince 2022
4.0Ostatni pasiva 1488 2529
6.Rezervy 494 903
8.Zakladni kapital 100 100
z toho: a) splaceny zakladni kapital 100 100
12 Kapitalové fondy 2000 2000
14.Nerozdéleny zisk nebo ztrata z

predchozich obdobi -816 1948
15.Zisk nebo ztrata za ticetni obdobi 2764 4 802
Vlastni kapital 4412 8 850
Pasiva celkem 6 030 12 282

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2022

tis. K¢ Poznamka 2021 2022
4.Vynosy z poplatkii a provizi 5365 10 509
5.N4klady na poplatky a provize -3 -2
8.0statni provozni naklady 0 -224
9.Spravni naklady -2 103 -4 329
vtom: b) ostatni spravni naklady -2 103 -4 329
19. Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pied

zdanénim 3258 5952
23.Dari z p¥ijmii -494 -1150
24.Zisk nebo ztrata za icetni obdobi po 5764 4802

zdanéni
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Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s.

Sidlo: Ptibénicka 972/16, 130 00 Praha 3
Identifikaéni ¢islo: 09068546

Pravni forma: akciova spole¢nost
Pfedmét podnikani: Investi¢ni fond
Datum sestaveni: 28. dubna 2022

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2022 DO 31. PROSINCE 2022

.Z‘f‘klad“? , Neroz_deleny Zisk/ztrata
y kapital+kapitalo zisk s
K¢ . , bézného Celkem
v¢ fondy /neuhrazend .
, obdobi
ztrata
Pocatecni stav
k1. Ledna 2022 2100 -816 2764 4048
Ptevod ztrzlity do ’ 2764 2764 0
neuhrazenych ztrat
Cisty zisk/ztrata za
detni obdobi 0 4802 4802
Zistatek
Kk 31. prosinci 2022 2100 1948 4802 8 850
PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2021 DO 31. PROSINCE 2021
'Zerlkladn} ) Neroz_deleny Zisk/ztrata
y kapitaltkapitalo zisk s
K¢ . , bézného Celkem
vé fondy /neuhrazena ,
. obdobi
ztrata
Pocatecni stav
k 1. Ledna 2021 2100 0 -816 1284
Prevod ztra:lty do ' 816 816 0
neuhrazenych ztrat
?}Sty '21sk/ztr’a1ta za 0 2764 2764
ucetni obdobi
Zustatek 2100 -816 2 764 4048

k 31. prosinci 2020
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Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s.
Piiloha ucetni zavérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2022

1 VSEOBECNE INFORMACE

Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s. (dale jen ,,Fond*) vznikl zapisem Fondu do seznamu
investi¢nich fondi s pravni osobnosti vedeného Ceskou narodni bankou ke dni 1. dubna 2020 na
zaklad¢ zapisu do obchodniho rejstiiku k stejnému datu.

Fond je specialnim fondem ve smyslu § 94 odst. 2 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech, ktery neni ani fidicim ani podfizenym fondem

Fond je nesamospravnym investi¢nim fondem S pravni osobnosti a vydava Investi¢ni akcie na
ucet jednotlivych podfondd. Fond nevydava investi¢ni akcie.

V souladu se statutem vytvaiti Fond podfondy. Podfond Fondu je fondem kolektivniho
investovani ve smyslu §92 odst. 2 Zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech
(dale jen ,,ZISIF”). Jedinym podfondem Fondu k datu téetni zavérky je Schonfeld & Co, podfond
Prémiové nemovitosti (dale jen ,,Podfond®).

Zéakladni kapital Fondu je tvofen 100 ks listinnych akcii na jméno (zakladatelské akcie) bez
jmenovité hodnoty.

Cilem Fondu je shromaZzd’ovani penéznich prostfedkt od vefejnosti vydavanim investi¢nich akcii
a jejich spolecné investovani na zakladé urCené investiCni strategie, kterou tvoii zejména
investovani do nemovitosti a ucasti v nemovitostnich spole¢nostech a dalSi sprava tohoto
majetku. Investi¢ni strategii fondu urcuje statut.

Fond byl vytvoten na dobu neurcitou.

Obhospodaiovatelem Fondu je Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s., se sidlem Rybna 682/14,
110 05 Praha 1, ICO: 248 37 202 (dale jen ,,Spole¢nost®).

Spole¢nost je statutarnim organem Fondu.

Depozitafem Fondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Zeletavska
1525/1, 140 92 Praha 4, ICO: 649 48 242 (dale jen ,,Depozitai).

Avuditorem Fondu je BDO Audit, s.r.0., se sidlem V Parku 2316/12, Chodov, 148 00 Praha 4,
ICO: 453 14 381 (dale jen ,,Auditor®).
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Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s.
Piiloha ucetni zavérky

Rok kon¢ici 31. prosince 2022

2 UCETNI POSTUPY
(@) Zakladni zasady vedeni ucetnictvi

Ugetni zavérka byla pfipravena na zakladé Gletnictvi vedeného v souladu se zakonem
0 tiéetnictvi a piislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla
zpracovana na principech casového rozliSeni ndklad a vynosii a historickych cen, s vyjimkou
vybranych finan¢nich néstroji ocenovanych realnou hodnotou.

Tato uletni zavérka byla piipravena v souladu s vyhlaskou MF CR & 501/2002, ve znéni
ucinném od 1. ledna 2018, kterou se stanovi uspofddani a obsahové vymezeni polozek tcetni
zavérky a rozsah udaji ke zvefejnéni pro banky a nékteré financni instituce. Zaroveil tato
vyhlaska v §4a, odst. 1 stanovuje, aby Gc¢etni jednotka pro ucely vykazovani finan¢nich nastroji,
jejich ocenovani a uvéadéni informaci o nich v piiloze v ucetni zavérce postupovala podle
mezinarodnich Uc¢etnich standardd upravenych piimo pouzitelnymi piedpisy Evropské unie 0
uplatiiovani mezinarodnich ucetnich standardd (dale jen "mezinirodni Ucetni standard" nebo
LIFRS).

Ucetni zavérka je sestavena v Ceskych korunach, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména
je meéna primarniho ekonomického prostredi, ve kterém Fond ptsobi.

Céstky v Gi¢etni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K¢&), neni-li uvedeno jinak.

Tato uc¢etni zaverka je nekonsolidovana.

Ugetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi délleZitymi tetnimi metodami:
(b) Okamzik uskute¢néni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni ucetniho piipadu zejména den vyplaty
nebo prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papird, den
provedeni platby, den zuctovani piikazti Fondu, den pfipsani (valuty) prostfedkii podle vypisu
Z Gctu, den sjednani a den vypotadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi popft. jinymi
derivaty.

Financni aktiva a zavazky se zachyti v redln¢ hodnoté v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim
partnerem operace. Spotové nakupy a prodeje finanénich aktiv jsou v ucetnictvi zachyceny podle

metody dne vypotadani. Derivaty jsou pii prvotnim zachyceni vykazany v realné hodnoté k datu
uzavieni obchodu.

2 UCETNI POSTUPY (pokracovani)

(b) Okamzik uskute¢néni ucetniho piipadu (pokracovani)
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Rok kon¢ici 31. prosince 2022

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Zze ztrati kontrolu
nad smluvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati,
jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav
vzda. Financni aktiva oceflovand realnou hodnotou proti ¢tiim nékladl a vynost jsou v ptipade
jejich prodeje oductovana ke dni vypotadani obchodniho piipadu.

Finan¢ni zévazek nebo jeho cast zanikne, kdyZz je povinnost definovana smlouvou splnéna,
zrusena nebo skon¢i jeji platnost a Gcetni jednotka jiz dale nebude finan¢ni zdvazek nebo jeho
cast vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou zavazku v ucetnictvi, resp. jeho casti, ktery
zanikl nebo byl pieveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou se z(cétuje
do nékladt nebo vynost.

(c) Vynosové a nakladové troky

Vynosové anakladové uroky ze vSech uroCenych nastrojii jsou vykazovany na akrualnim
principu za pouziti metody efektivni tirokové miry (EIR) odvozené od redlné hodnoty pii
prvotnim zauctovani, ktera miize zahrnovat i souvisejici poplatky (pro dluhové nastroje
klasifikované jako financni aktiva v nab€hlé hodnoté nebo finan¢ni aktiva v redlné¢ hodnoté do
ostatniho uplného vysledku hospodateni).

Vynosové uroky zahrnuji zejména uroky z reverznich repo operaci, ze smének, z kratkodobych
ulozek na penéznim trhu, Casove rozlisSené kupony a nabéhly diskont a 4zio ze vSech nastroji
Spevnym vynosem a jsou vykazany ve vykazu zisku a ztrat v polozce ,,Vynosy zuroku a
podobné vynosy*.

Nakladové troky zahrnuji zejména Uroky z repo operaci, z vydanych smének a kratkodobych

uvért z penézniho trhu a jsou vykéazany ve vykazu zisku a ztrat v polozce ,, Naklady na troky a
podobné naklady*.
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2 UCETNI POSTUPY (pokradovani)

d) Finan¢ni nastroje — metody a¢inné od 1. 1. 2021

Od 1. ledna 2021 Fond aplikuje standard IFRS 9 Finan¢ni nastroje v oblasti klasifikace,
ocenovani a ztrat ze znehodnoceni finan¢nich aktiv a finanénich zavazku.

Klasifikace finan¢nich aktiv Fond je zaloZzena na
e principech obchodniho modelu, na zakladé kterého jsou financni aktiva fizena,
e charakteru smluvnich penéznich tok®, které plynou z finan¢niho aktiva (SPPI; z

anglického solely payments of principal and interest on the principal outstanding, dale
,»SPPI test®)

Obchodni modely posuzuji zamér Gcetni jednotky ohledné¢ nakladani s finan¢nim aktivem, tzn.
zda se jedna o inkaso smluvnich pené¢znich tokt, prodej financnich aktiv nebo obojiho, popf.
jiného obchodniho modelu. Jednotlivé obchodni modely Fond mohou byt:
e ,Drzet a inkasovat “ — finan¢ni aktiva v nab&hlé hodnoté (AC; z anglického ,,amortized
cost™),
e Drzet, inkasovat a prodat™ — finan¢ni aktiva v redlné hodnoté pfecefiovana do ostatniho
uplného vysledku hospodateni (FVOCI; z anglického ,fair value through other
comprehensive income*);

,Rizeni na bazi redlné hodnoty* — finan¢ni aktiva v realné hodnoté vykazané do zisku a
ztraty (FVTPL; z anglického fair value through profit or loss);

Financni aktiva v nabéhlé hodnoté

Strategie ,,Drzet a inkasovat “ ma za cil drzet finan¢ni majetek za ¢elem inkasa smluvnich
penéznich toku. Piiklady takového financniho majetku jsou uvéry, cenné papiry drzené do
splatnosti nebo pohledavky z obchodniho styku. K poruseni podminek tohoto modelu nedochazi
v ptipadé€, Zze v prubéhu drzby finan¢niho aktiva dojde k vyraznému zhorSeni uvérového rizika
protistrany a Fond se v reakci rozhodne takové aktivum prodat.

Aktiva v modelu "Drzet a inkasovat " jsou ocefiovana v nab&hlé hodnoté. Nabé&hla hodnota
finan¢niho aktiva je Castka, v niZ je majetek ocenén pii prvotnim zachyceni, snizena o splatky
jistiny, snizena nebo zvySenda o kumulovanou amortizovanou hodnotou rozdilu mezi prvotné
vykazanou hodnotou a hodnotou pti splatnosti (véetné nab&hlého uroku) pii pouziti efektivni
urokové miry a sniZzena o ztrdty ze znehodnoceni v disledku ocekavanych tverovych ztrat.
Ocekavané uvéroveé ztraty se vykazuji ve vysledku hospodatfeni stejné jako kurzové rozdily a
urokové vynosy stanovené za pouziti efektivni urokové miry.

Do této kategorie jsou zafazena financni aktiva, ktera spliuji SPPI test a jedna se o dluhové
nastroje.
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Financni aktiva v redlné hodnoté do ostatniho uplného vysledku hospodaieni

Strategie ,,Drzet, inkasovat a prodat™ ma za cil inkaso smluvnich penéznich toku z jistiny a urokd,
a také prodej financ¢nich aktiv; model pfedstavuje tzv. “smiSeny* obchodni model. Tento model
rozliSuje dva rizné druhy ucetniho zachazeni pro kapitalové nastroje a dluhové nastroje.

Dluhové nastroje, které splituji SPPI test v obchodnim modelu "drzet, inkasovat a prodat" se
ocefiuji realnou hodnotou prostfednictvim ostatniho uplného vysledku hospodatfeni. Pfi
oductovani finanéniho aktiva dojde k preuctovani kumulativniho zisku/ztraty do toho okamziku
vykazaného v poloZce rozvahy ,,Ocenovaci rozdily* z vlastniho kapitalu do vykazu zisku a ztraty.
Ocekavané uvérové ztraty se vykazuji ve vykazu zisku a ztraty stejné jako kurzové rozdily z
precenéni cizoménovych finanénich aktiv. Urokové vynosy se poéitaji pouzitim efektivni trokové
miry a jsou vykdzany v polozce "Vynosy z trokt a podobné vynosy".

Kapitalové nastroje, které nejsou drzeny za tcelem obchodovani a tcetni jednotka k datu jejich
potizeni rozhodne o zatazeni do kategorie finan¢nich aktiv v redlné hodnot¢ precenovanych do
ostatniho uplného vysledku hospodafeni, jsou pieceiiovany pies ostatni Uplny vysledek
hospodareni vcetné kurzovych rozdili z pfecenéni. Pii jejich oductovani nedojde k pretctovani
zisku/ztraty z precenéni vykazaného ve vlastnim kapitalu do vykazu zisku a ztraty.

Financni aktiva v redlné hodnoté vykazané do zisku a ztraty

Strategie "Rizeni na bézi realné hodnoty" se vztahuje na finanéni aktiva, ktera jsou soucésti
portfolia, které je spravované a jehoZ vykonnost je posuzovana na bazi realné hodnoty. Do této
kategorie jsou zatfazena také financni aktiva, které nesplnuji SPPI test, financni néstroje potizené
za ucelem obchodovani, kapitalové nastroje, u kterych se ucetni jednotka rozhodla nezaradit je do
kategorie finan¢nich aktiv v realné hodnoté piecenovanych do ostatniho uplného vysledku
hospodateni a jsou zde zafazeny rovnéz vSechny derivaty (typickymi finan¢nimi aktivy jsou
dluhové cenné papiry, kapitdlové nastroje a podilové listy, derivaty, tivéry a pohledavky). Zmény
realné hodnoty vcetné kurzovych rozdila se v ptipadé téchto aktiv vykazuji ve vykazu zisku a
ztraty. Finanéni aktiva v tomto modelu nejsou pfedmétem vypoctu znehodnoceni z ocekavanych
Gvérovych ztrat. Obchodni model ,,Rizeni na bazi realné hodnoty* nesplni podminky pro zafazeni
finan¢nich aktiv do kategorii AC; (z anglického ,,amortized cost™) a FVOCI; (z anglického ,.fair
value through other comprehensive income®) a finan¢ni aktiva fizena timto modelem se musi
precenovat na realnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model ucetni jednotky je stanoven na urovni, kterd odrazi zptsob spolecného fizeni
skupin financnich aktiv za ucelem dosazeni urcitého obchodniho cile. V disledku toho jsou
finan¢ni nastroje klasifikovany na vyS$$i Grovni agregace, na Urovni potrfolii. Pro posouzeni
obchodniho modelu bere ucetni jednotka do uvahy vSechny relevantni informace a dtkazy, které
jsou ktomuto datu k dispozici. Tyto relevantni informace a dikazy zahrnuji mimo jiné
nasledujici:

e stanovené metody a cile pro fizeni portfolia a pfistup k témto metodam v praxi. Tj.
zejména zda strategie ucetni jednotky se zameéfuje na vynos ze smluvniho uroku,
udrzovani profilu urokové sazby, shodu durace finanénich aktiv s duraci zavazk, které
slouzi jako zdroj financovani téchto finan¢nich aktiv nebo realizaci penéznich tokul
prodejem aktiv;
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e jak je hodnocena vykonnost portfolia financnich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a jak je dand vykonnost predkladana klicovému vedeni Ucetni
jednotky;

o rizika, kterd ovliviluji vykonnost portfolia financnich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a zejména zplisob, jakym jsou tato rizika fizena;

e jak jsou odménovani manazefi a vedouci ucetni jednotky, napf. zda odmény jsou
zalozeny na redlné hodnoté portfolia finan¢nich aktiv nebo na inkasovanych smluvnich
penéznich tocich;

e Cetnost, objem a nacasovani prodeji v pfedchozich obdobi, divody pro dané prodeje a
jejich ocekavani v budoucnu. Nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany
izolovang, ale jako soucast celkového posouzeni, jak je dosahovano cild stanovenych
ucetni jednotkou pro fizeni finan¢nich aktiv a jak dochazi k realizaci penéznich toki.

Vyhodnoceni, zda smluvni penéZni toky jsou tvoreny vylu¢né splatkami jistiny a aroki
(tzv. ,,SPPI test*)

Pro ucely tohoto vyhodnoceni ,,jistina” je definovana jako realna hodnota finan¢niho aktiva pii
prvotnim zaué¢tovani. ,,Uroky* jsou definované jako odména na &asovou hodnotu pendz a za
uveérove riziko spojené s nesplacenou Castkou jistiny za konkrétni casové obdobi, a miize se také
jednat o dalsi zakladni rizika a naklady spojené s poskytovanim uvért (napf. riziko likvidity a
administrativni ndklady), ale i ziskovou marzi.

P#i vyhodnoceni, zda penézni toky jsou tvoreny vyluéng splatkami jistiny a urokd, Fond hodnoti
smluvni podminky daného instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnoceni, zda finan¢ni aktivum
zahrnuje smluvni ujednani, kterdA mohou zménit naasovani a vysSi smluvnich penéznich toki.
V ramci vyhodnoceni Fond vyhodnocuje:

e podminéné udalosti, které mohou zménit nacasovani a vysi smluvnich penéznich tokt

e pakovy efekt

e predcasné splaceni a prodlouzeni splatnosti

e podminky, které omezuji ticetni jednotku pii inkasu penéznich toki z konkrétnich aktiv

e podminky, které modifikuji Gplatu za casovou hodnotu penéz (napf. zpusoby

pravidelného stanoveni vyse urokové sazby).

Vzhledem k povaze ¢innosti Fondu a druhim finanénich nastroja, které drzi, se vSechna
finan¢ni aktiva a pasiva ocenuji nabéhlou hodnotou (AC) vykazanou do zisku a ztraty
Vv ramci obchodniho modelu ,,Drzet a inkasovat®.

Prvotni zauctovdani

O financnich aktivech ocenovanych v nab&hlé hodnoté Fond uctuje ke dni realizace obchodu pii
prvotnim zauctovani. Od tohoto dne se UcCtuje ve vykazu zisku a ztraty o vSech nakladech a
vynosech plynoucich ze zmén nabéhlych hodnot téchto aktiv. Pii prvotnim zauctovani jsou
finan¢ni aktiva ocenéna redlnou hodnotou upravenou o transakéni néklady.
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Oceriovani

- Nasledn€ po prvotnim zatétovani se vSechny financ¢ni nastroje budou ocenovat nab¢hlou
hodnotou (AC), za pouziti efektivni urokové miry a testovat na snizeni hodnoty
(,,impairment®). Do ndkladt a vynost Spolecnost uctuje o:

- urokovych vynosech (vypoctenych za pomoci efektivni tirokové miry)

- tvorbé/rozpousténi opravné polozky na oCekavané uverové ztraty (ECL)

- ziscich a ztratach z kurzovych rozdila

Ocekdvané uvérové ztrdaty — snizeni hodnoty financnich aktiv (impairment)

Finan¢ni aktiva, s vyjimkou finan¢nich aktiv/zavazku v realné hodnoté vykazané do zisku a
ztraty, jsou posuzovany z hlediska ocCekavané uvérové ztraty vzdy v okamziku prvotniho
vykazani. Vyse oCekavanych uvérovych ztrat se aktualizuje vzdy k datu ucetni zavéerky, aby
reflektovala zmény uvérového rizika od prvotniho vykazani ptislusného finan¢niho néstroje.

Fond hodnoti tvérové riziko zejména u dluhovych nastroji (cenné papiry, uvéry apod.) na
zaklad¢ ratingd (externich nebo internich). Pokud Fond nema k dispozici rating
nastroje/protistrany postupuje individualné (napt. vySe ocekavanych celozivotnich tvérovych
ztrat bude stanovena na zéakladé diskontovanych ocekavanych penéznich rokii se zohlednénim
ocekavaného zpenézeni zastav apod.).

Fond pouziva model ocekdvané uveérové ztraty u financnich aktiv oceflovanych nabé&hlou
hodnotou, formou opravné polozky (impairment), ktera snizuje hodnotu aktiva a je zauctovana
jako naklad, ktery je vykazan ve vykazu zisku a ztraty v polozce ,,Odpisy, tvorba a pouziti
opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam® (pfipadné sniZeni opravné polozky se
promitne do zvyseni hodnoty aktiva a zvySeni zisku).

Fond pouziva 12mési¢ni ocekdvanou uvérovou ztratu pro vycisleni opravné polozky, pokud
nedojde od data pofizeni financniho nastroje k datu vykazani opravné polozky k vyznamnému
zvyseni kreditniho rizika (Stupeii 1). Pii zvySeném kreditnim riziku (Stupeni 2) a znehodnocenych
aktivech (Stupeni 3) Fond pocita k datu Gcetni zaverky, resp. k datu ocenéni ocekavané uvéroveé
ztraty za dobu trvani.

Pro ptesun ze Stupné 1 do Stupné 2 posuzuje Fond zménu v Gvérovém hodnoceni
protistrany/aktiva. Dtivodem pro piesun do Stupné 2 mize byt skute¢nost, Ze:
e Aktivum je vice nez 30 dni po splatnosti (vyvratitelna podminka), nebo
e Dojde k ,,vyznamnému zvySeni kreditniho rizika“ — fond definoval vyznamné zvyseni
kreditniho rizika jako sniZeni ratingu o minimaln¢ jeden cely stupen neboli tifi notche
nebo
e Dalsi vefejné dostupné informace indikuji vyrazné zvyseni kreditniho rizika oproti datu
poftizeni aktiva
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K ptesunu aktiva do Stupné 3 dochazi, pokud je aktivum znehodnoceno. Vyznamnymi indikatory
znehodnoceni jsou zejména nasledujici situace:

e Aktivum je vice nez 90 dni po splatnosti (vyvratitelnd podminka), nebo

e Aktivum ma externi/interni rating indikujici znehodnoceni (default)

o Existuji dalsi dostupné informace, Ze dluznik nebude schopen splécet

Podle zatazeni finan¢nich aktiv do jednotlivych stupiili je pouzit rozdilny zplsob vypoctu urokd.
Pfi vypoctu trokového vynosu je efektivni tirokova mira aplikovdna na hrubou ucetni hodnotu
aktiva (pokud aktivum neni uvéroveé znehodnocené), resp. nabéhlou hodnotu aktiva (v pripadé
znehodnoceného aktiva

Pro pohledavky zobchodniho styku Fond uplatiuje zjednoduseny pfistup pro vypocet
oc¢ekavanych Uve€rovych ztrat pomoci matice opravnych polozek na zakladé historickych
zkuSenosti Fondu v oblasti uvérovych ztrdt upravenych o faktory, které jsou specifické pro
dluzniky, obecné ekonomické podminky a posouzeni stavajicich i odhadovanych budoucich
podminek k datu ucetni zavérky, véetné ¢asové hodnoty pencz, pokud je relevantni.

Kompenzace

Finanéni aktiva a zavazky jsou kompenzovany a Cista vySe je vykazana v rozvaze, jestlize ma
Fond pravné vymahatelny narok vykazané cCastky kompenzovat a ma v umyslu vyporadat
ptislusné aktivum a ptislusny zavazek v Cisté vysi nebo realizovat piisluSné aktivum a zarovein ve
stejny okamzik vypotadat ptislusny zavazek.

i. Penize a penéZni ekvivalenty

Za penézni ekvivalenty se v ramci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na
pozadani, pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésict. Pokladni
hotovost a vklady na pozadani jsou ocenovany nominalni hodnotou, coz zaroven piedstavuje
realnou hodnotu. Pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy jsou oceniovany realnou hodnotou proti
nakladiim a vynostm.

ii. Smlouvy o financovdni cennych papiri

Cenné papiry koupené nebo zapljcené na zidkladé smluv o zpétném prodeji (reverzni repo
smlouvy) se nevykazuji v rozvaze. Cenné papiry prodavané nebo pijcené na zakladé¢ smluv 0
zpétné koupi (repo smlouvy) jsou ponechany v jejich ptivodnim portfoliu. Podkladové penézni
toky jsou vykazany ke dni vypofadani jako ,,Pohledavky za bankami®, ,,Pohledavky za klienty*,
»Zavazky vici bankam* a ,,Zavazky vuci klientim®.

Cenné papiry piijaté na zakladé reverzni repo smlouvy a prodané tfetim strandm jsou zachyceny
v realné hodnoté jako zavazky k obchodovani. Zavazky z obchodovani s dluhovymi cennymi
papiry jsou v piipadé Kratkych prodejti (Short sell) vykdzany jako ,,Zavazky z dluhovych
cennych papird“ a v ostatnich ptipadech jako ,Ostatni pasiva“, ,.Zavazky k obchodovani
s akciemi® jsou vykazany jako ,,Ostatni Pasiva“.
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iii. Emitované cenné papiry

Cenné papiry emitované Fondem (zakladatelské akcie) splituji zdkladni podminku dle IAS 32 pro
klasifikaci jako kapitalovy nastroj a Fond vykazuje v souladu s IAS 32 (na zakladé posouzeni
dodatecnych podminek uvedenymi v § 16A-16B, resp. 16C-16D) emitované nastroje jako
kapitalovy nastroj.

iv. Pohledavky

Pohledavky se vykazuji v nab&hlé hodnoté snizené o opravnou polozku (impairment). Nedobytné
pohledavky se odepisuji po skonceni konkurzniho tizeni dluznika.

vi. Finanéni zdavazky

Fond klasifikuje své finanéni zavazky jako ocenované realnou hodnotou (FVTPL) do zisku nebo
ztraty, pokud jsou podminénou protihodnotou zatuc¢tovanou nabyvatelem v podnikové kombinaci,
nebo jsou urceny k obchodovani a nebo jsou oznaceny jako néstroje ocefiované realnou hodnotou
do zisku nebo ztraty.

Financéni zavazky se klasifikuji jako uréené k obchodovéani, pokud:
e byly pofizeny v zasad¢ za ucelem zpétné koupé v blizké budoucnosti, nebo
e jsou pii prvotnim vykazani soucasti portfolia identifikovanych finan¢nich nastroji, které
jsou spolecné fizeny Fondem a u kterych je v posledni dobé dolozeno obchodovani
realizované pro kratkodoby zisk, nebo
e jsou derivatem (kromé derivatu, ktery je smlouvou o finan¢ni zaruce nebo plni funkci
efektivniho zajistovaciho nastroje)

Finan¢ni zavazky je mozné pii prvotnim vykazani oznacit jako financni zadvazky v realné hodnot¢
do zisku nebo ztraty (FVTPL) pokud:
e takové oznaceni vylucuje nebo vyznamné omezuje ocenovaci nebo Gc¢etni nesoulad, ktery
by jinak mohl vzniknout, nebo
e je financni zdvazek soucasti skupiny financnich aktiv nebo finan¢nich zavazkd nebo
obou, které jsou ftizeny a jejichZz vykonost je hodnocena na zakladé realné hodnoty a
v souladu se zdokumentovanou strategii Fondu v oblasti fizeni rizik nebo investi¢ni
strategii a informace o této skupiné zavazki jsou interné vykazovany, nebo
e jsou soucasti smlouvy, kterd obsahuje jeden nebo vice vlozenych derivati, a IFRS 9
umoziuje, aby se celd kombinovana smlouva oznacovala jako ocenéna v realné hodnoté
do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Finanéni zavazky, které nejsou oceniované realnou hodnotou (FVTPL) jsou nasledné ocenény
v nab¢hlé hodnoté pomoci efektivni urokové miry.

VSechny finan¢ni zavazKky (dluhové) jsou u Fondu prvotné vykazany v reilné hodnoté

sniZené o piimo prifaditelné transakéni naklady. Po prvotnim vykazani jsou zavazky
vykazovany v nabé&hlé hodnoté.
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(f) Tvorba rezerv

,

Rezerva ptedstavuje pravdépodobné plnéni, s nejistym Casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se
tvoti v ptipadé, pokud jsou splnéna nasledujici kritéria:

= existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

= je pravdépodobné nebo jisté, ze plnéni nastane a vyzadd si odliv prostredkil
predstavujicich ekonomicky prospéch, pricemz slovo “pravdépodobné” znamena
pravdépodobnost vyssi nez 50 %,

= je mozné provést piiméiené spolehlivy odhad plnéni.

(9) Prepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi mé€né jsou uctovany v tuzemské méné prepocétené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spoleéné s devizovymi
spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou prepocitavana do tuzemské meény v kurzu
vyhlasovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z piepoétu aktiv a pasiv
vycislenych Vv cizi méné, kromé majetkovych casti v cizi méne, piipadné polozek zajistujicich
meénové riziko plynouci ze smluv, které jeSté nejsou vykazany v rozvaze Fondu nebo
o¢ekavanych budoucich transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z
finan¢nich operaci”.

(h) Daii z piijmu a odloZena dan

Danovy naklad zahrnuje splatnou a odlozenou dafl. Srdzkova dan ve vysi, kterou nelze odecist
od splatné dané, tvoii soucast danového nakladu.

Splatna dan zahrnuje odhad dané vypocteny z dafiového zékladu s pouzitim dafiové sazby platné
Vv prvni den ucetniho obdobi a veskeré domérky a vratky za minula obdobi.

Rezervu na dai z pfijm vytvati spolecnost vzhledem k tomu, Ze okamzik sestaveni ucetni
zaveérky predchazi okamziku stanoveni vyse danové povinnosti. V nasledujicim ucéetnim obdobi
spolecnost rezervu rozpusti a zauctuje zjisténou danovou povinnost.

V rozvaze je rezerva na dan z piijmi snizena o zaplacené zalohy na dan z piijmi, pfipadna
vysledna pohledavka je vykazana v polozce Ostatni aktiva.

Odlozena dan se vykazuje u vSech piechodnych rozdil mezi zustatkovou hodnotou aktiva nebo
zavazku v rozvaze a jejich daflovou hodnotou s pouzitim uplné zdvazkové metody. Odlozena
danova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné mozno realizovat proti
ocekavanym zdanitelnym ziskiim v budoucnosti.

Pro vypocet odlozené dané se pouziva schvalena dafova sazba pro obdobi, v némz Fond o¢ekava
jeji realizaci.
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2

UCETNI POSTUPY (pokracovini)

(i) Dan z piidané hodnoty

Fond neni platcem DPH. Veskera DPH na vstupu se stavaji soucasti vynalozenych nakladta
(J) Spriznéné strany

Sptiznéné strany Fondu jsou v souladu sIAS 24 Zvefejnéni spriznénych stran definovany
nasledovné:

a) strana ovlada tcetni jednotku;

b) strana ma podil v ucetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv nad touto Gcetni
jednotkou;

C) strana je ¢lenem klicového managementu Spole¢nosti;

d) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patii pod pismeno c).

Transakce mezi spfiznénymi stranami je pievod zdroji, sluzeb nebo zavazkd mezi spiiznénymi
stranami bez ohledu na to, zda je uctovana cena.

Vyznamné transakce, zlstatky a metody stanoveni cen transakci se spfiznénymi stranami jsou
uvedeny v bodé 12.

(k) Prostfedky investované do Fondu

Finanéni prostiedky ziskané vydanim akcii jsou vykazovany ve vlastnim kapitalu Fondu.

(I) PolozKy z jiného ucetniho obdobi

Polozky z jiného ucetniho obdobi, nez kam vécné a Casove patii, jsou uctovany jako vynosy nebo
naklady ve vykazu zisku a ztraty v béZzném ucetnim obdobi s vyjimkou oprav zasadnich chyb
uctovani vynostt a ndkladi minulych obdobi a zmén tcetnich metod, které jsou zachyceny

prostfednictvim polozky ,,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrita z piedchozich obdobi
v rozvaze Fondu.

(m) Zmény tucetnich metod platné pro béZné ucetni obdobi
Fond v roce 2022 nezménila zadné icetni metody a postupy.

Fond od 1.1.2021 pro ucely vykazovani finan¢nich néstrojd, jejich ocefiovani a uvadéni informaci
0 nich v piiloze Gcetni zavérky postupuje podle mezinarodnich Géetnich standardt upravenych
ptimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie u uplatiiovani mezinarodnich ucetnich standardi
(dale jen ,,IFRS®).
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UCETNI POSTUPY (pokracovani)

(0) Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad
vydanych standardu a Interpretaci, které dosud nenabyly u¢innosti (pokracovdni)

Rocéni zdokonaleni IFRS — cyklus 2018-2021

vvvvvv

i. Novelizace IFRS 9 Finanéni nastroje

Novelizace objasiiuje, ze pii posuzovani, zda ke smén€ dluhovych néstroji mezi stavajicim
dluznikem a véfitelem doslo za podminek, které jsou podstatné rozdilné, mohou poplatky
zahrnuté v diskontované soucasné hodnoté penéznich tokli podle novych podminek zahrnovat
pouze poplatky uhrazené ¢i obdrzené mezi dluznikem a véfitelem, a to vcetné poplatki
uhrazenych ¢i obdrzenych dluznikem ¢i vétitelem jménem druhého z nich.

ii. Novelizace ilustrativnich prikladi k IFRS 16 Leasingy

Novelizace z ilustrativniho piikladu ¢. 13, ktery je piilohou IFRS 16, odstraiiuje zminku o
nahrad€ najemci ze strany pronajimatele za zdokonaleni pfedmétu ndjmu i vysvétleni zptisobu,
jakym najemce o této nahradé tctuje.

Nové a novelizované standardy IFRS vydané radou IASB, které dosud nebyly prijaty
Evropskou unii:

vvvvvv

i. Novelizace IAS 1 Sestavovani a zverejiiovani ucetni zavérky — Klasifikace
zavazki jako kratkodobé nebo dlouhodobé

Novelizace upiesnuje, ze klasifikace zdvazka na kratkodobé a dlouhodobé vychazi z prava Gcetni
jednotky odlozit vyporadani ke konci ucetniho obdobi. Pravo ucetni jednotky odlozit vyporadani
o minimaln¢ 12 mésich od data Gcetni zavérky nemusi byt nepodminéné, av§ak musi mit vécny
davod. Klasifikace neni ovlivnéna zdmeéry nebo ocekavanimi vedeni, zda a kdy hodla ucetni
jednotka toto pravo uplatnit. Novelizace rovnéz zavadi definici ,,vypotradani“ s cilem objasnit, ze
vyporadani znamena pievod penéz, kapitalovych nastroji a jinych aktiv ¢i sluzeb protistrang.

i Novelizace TAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani uletni zavérky — Stanoviska
k aplikaci IFRS ¢&. 2 — UsudKy o vyznamnosti — Zveiejiiovani u&etnich pravidel

Novelizace nahrazuje termin ,,podstatna ucetni pravidla® pojmem ,,vyznamna (materialni)

informace o uCetnich pravidlech a pozaduje, aby ucetni jednotky zvefejiovaly vyznamné
(materidlni) informace namisto vyznamnych (podstatnych) Gcetnich pravidel.
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(0)

UCETNI POSTUPY (pokradovani)

Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS - Dopad
vydanych standardu a Interpretaci, které dosud nenabyly u¢innosti (pokracovdni)

ii. Novelizace TAS 8 Utetni pravidla, zmény v ietnich odhadech a chyby —
Definice ucetnich odhadi

Novelizace zavadi definici ,,a¢etnich odhadi* a obsahuje dalsi upravy IAS 8, které objasiuji, jak
odlisit zmény v ucetnich pravidlech od zmén v odhadech. Tento rozdil je dilezity proto, Ze
zmény Ucetnich pravidel se obecné uplatituji zpétné, zatimco zmény odhadii se Gic¢tuji v obdobi,
kdy zména nastala.
iii. Novelizace IAS 12 Dané z prijmi — OdloZena dan souvisejici s aktivy a zavazky
vyplyvajicimi z jediné transakce

Novelizace zuzuje rozsah vyjimky pii prvotnim vykazani tak, ze se neuplatni na transakce, které
vedou ke vzniku shodnych ptfechodnych rozdili (zdanitelnych a odecitatelnych), které jsou
predmétem zapodteni. Uéetni jednoty tak nebudou muset Giétovat o odlozené dafiové pohledavce a
odlozeném danovém zavazku z ptechodnych rozdilt vznikajicich pfi prvotnim vykazani leasingu
a rezervy na ukonceni provozu.

iv. Novelizace IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a
jeho pridruzenym ¢i spoleénym podnikem

vvvvvv

Novelizace objasiiuje, ze v pripad¢ transakce tykajici se pridruzeného ¢i spole¢ného podniku
zavisi rozsah vykazani zisku nebo ztraty na tom, zda prodana ¢i vlozena aktiva predstavuji
podnik, pricemz:

e zisk nebo ztrata se vykazou v plném rozsahu, pokud se transakce mezi investorem a jeho
pridruzenym ¢i spolecnym podnikem tyka pievodu aktiva nebo aktiv, ktera predstavuji
podnik (bez ohledu na to, zda je obsazen v dcetiné spole¢nosti), kdezto

e zisk nebo ztrata se vykazou v ¢astecném rozsahu, pokud se transakce mezi investorem a
jeho pfidruzenym ¢i spoleCnym podnikem tyka aktiv, kterd nepfedstavuji podnik (i
v piipad¢, ze dana aktiva jsou obsazena v dcefiné spolec¢nosti).

Fond neocekava, Ze by prijeti vySe uvedenych standardi a dprav stavajicich standardi
mélo vyznamny dopad na ucetni zavérku Fondu v budoucich ucetnich obdobich.

(p) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem, a dnem sestaveni ucetni zdvérky
je zachycen v ucetnich vykazech v pfipadé, ze tyto udalosti poskytuji dopliujici dikazy
0 podminkach, které existovaly k rozvahovému dni.

V piipadé, Zze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni i¢etni zaveérky doslo k vyznamnym

udalostem zohlednujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto
udalosti popsany v ptiloze, ale nejsou zauctovany v ucetnich vykazech.

45



Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s.
Piiloha ucetni zavérky

wYr 7

Rok kon¢ici 31. prosince 2022

3 VYZNAMNE UCETNI USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Néekteré castky v této ucetni zaveérce byly stanoveny na zakladé ucetnich Gisudkl a s pouzitim
odhadt a predpokladi. Tyto odhady a ptredpoklady vychazeji z predchozich zkuSenosti a dalsich
podkladti, naptiklad z plant a progno6z budouciho vyvoje, které jsou v soucasnosti povazovany za
realistické. Vzhledem k tomu, ze s témito predpoklady a odhady je spojena urcita mira nejistoty,
muze dojit v budoucnu na zékladé skuteénych vysledkd k Gpraveé ucetni hodnoty souvisejicich
aktiv a zavazkd.

Ugetni tsudky, odhady a piedpoklady jsou pravidelné piehodnocovany a jejich zmény jsou
promitany do hodnot zobrazenych v ucetnictvi.

Pti sestaveni ucetni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky, odhady a
predpoklady:

i. Posouzeni obchodnich modelit a vvhodnoceni SPPI testu

Klasifikace a ocenéni financnich aktiv zavisi na vysledcich testu charakteristik smluvnich
penéznich tokd (zda jsou tvofeny vylucné splatkami jistiny a urokd), tzv. ,,SPPI test™) a
vyhodnoceni obchodniho modelu (viz bod 2 pism. e) Finan¢ni nastroje), ktery definuje zptsob,
jakym Fond tidi finan¢ni aktiva s cilem generovani penéznich tokd. Fond urcuje obchodni model
na urovni, kterd odrazi, jak jsou portfolia financ¢nich aktiv fizena za i€elem dosazeni stanovenych
cilt, zejména na zaklad¢ strategie Fondu, finan¢nich nastroji v portfoliu, hodnoceni vykonnosti,
sledovani rizik a hodnoceni/odménovani spravcl portfolia. Pfi vyhodnoceni, zda penézni toky
jsou tvofeny vyluéné splatkami jistiny a urokii, Fond hodnoti smluvni podminky daného
instrumentu. Toto zahrnuje vyhodnoceni, zda finanéni aktivum zahrnuje smluvni ujednani, ktera
mohou zménit nacasovani a vysi smluvnich penéznich tokd.

Fond sleduje finan¢ni aktiva, ktera jsou odictovana pied datem splatnosti, aby porozumél divodu
jejich prodeje a zda jsou tyto divody konsistentni s cilem, pro n&jz je aktivum drzeno. Sledovani
je soucasti pribézného hodnoceni Fondu, zda je obchodni model, v jehoz ramci jsou zbyvajici
aktiva drZena, nadale vhodny, a pokud ne, zda doslo ke zméné obchodniho modelu, a tedy i

potencialni zméné klasifikace téchto aktiv. Zadné takové zmény nebyly b&hem vykazovaného
obdobi tieba.

ii. Redlnd hodnota finanénich ndstrojii

Informace o pfedpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou realnou
hodnotu finanénich nastroji, jsou popsany v bodu

iii. Ocekdvané uvérové ztraty (ECL)

Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na stanoveni ocekavanych
uverovych ztrat, jsou popsany v bodu.
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4 POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 31. prosince 2021 31. prosince 2022
Bézné Uty u bank 2 366 6 386
Celkem 2 366 6 386
5  OSTATNIi AKTIVA
tis. K¢ 31. prosince 2021 31. prosince 2022
Dohadné ucty aktivni 3 664 5 896
Celkem 3664 5 896
6  OSTATNI PASIVA
tis. K¢& 31. prosince 2021 31. prosince 2022
Dodavatelé 0 133
Dohadné ¢ty pasivni 1488 2 396
Celkem 1488 2529

7 REZERVA NA DAN

tis. K¢& 31. prosince 2021 31. prosince 2022
Rezerva na dan z piijmu 494 903
Celkem 494 903

8 VLASTNI KAPITAL A KAPITALOVE FONDY

Ziakladni kapital
31. prosince 2021 31. prosince 2022
Zakladni kapital Fondu (v tis. K¢) 100 100
Priplatek k ZK 2 000 2 000
Pocet vydanych zakladatelskych akcii (kusy) 100 100

Rozdéleni zisku/uhrazeni ztraty

Zisk za rok 2022 ve vysi 4 802 tis. K¢ bude navrzen k pievodu do Nerozdélenych ziskii minulych

let.

Fond v obdobi od 1.ledna do 31. prosince 2021 vykazal zisk 2 764 tis. K¢, ktery byl preveden na

ucet nerozdélenych ziskl z predchozich obdobi.
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9

10

11

VYNOSY Z POPLATKU A PROVIZI

tis. K¢ 2021 2022
Vynosy u poplatkt a provizi 5 365 10 509
Celkem 5 365 10 509
NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE
tis. K¢ 2021 2022
Bankovni poplatky 3 2
Celkem 3 2
SPRAVNI A PROVOZNi NAKLADY
tis. K¢ 2021 2022
Dan¢ a ostatni poplatky 7 0
Audit 65 36
Obhospodarovani fondu 2031 4219
Prévni poradenstvi 0 74
Webové aplikace 0 122
Ostatni provozni naklady 0 102
Celkem 2 103 4 553

48



Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s.
Piiloha ucetni zavérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2022

12 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Dohadné polozky k 31.12.2022

tis. K¢ 2021 2022
Aktiva

Dohadné 1iéty aktivni 3 664 5 896
tis. K¢ 2021 2022
Pasiva

Dohadné ucty pasivni 1488 2 396
tis. K¢ 2021 2022
Naklady

Naklady na obhospodatrovani Fondu 2031 4219

Vynosy za obhospodatovani podfondu 5365 10 509

Tabulka zahrnuje veskeré transakce se spriznénymi osobami.
Vsechny transakce se spiiznénymi stranami byly provedeny za stejnych podminek, jaké byly ve
stejné dob¢ poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektlim, a v souladu s podminkami

definovanymi ve statutu Fondu.

V roce 2022 realizoval Fond naklady na obhospodafovani v celkové vysi 4 219 tis. K¢ (2021: 2
031tis. K¢&) hrazené na et spole¢nosti Conseq Funds investi¢ni spole¢nost, a.s.
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13 DAN Z PRIJMU

a) Darn z prijmi

tis. K¢ 2021 2022
Dan splatna za bézné ucetni obdobi 494 1150
Dan splatna za ptedchozi ti¢etni obdobi 0 0
Celkem 494 1150
b) Daii splatna za bézné ucetni obdobi
tis. K¢ 2021 2022
Zisk nebo ztrata pred zdanénim 3 258 5952
Dopady zmén ucetnich metod 0 0
Danovy zaklad 2601 6 053
Splatna dai z pFijmi ve vySi 19 % 494 1150
K 31. prosinci 2021 vykazala Spole¢nost rezervu na dan ve vysi 494 tis. K¢.
K 31. prosinci 2022 vykazala Spole¢nost rezervu na dan ve vysi 1 150 tis. K¢&.
14  VYNOSY/NAKLADY DLE OBLASTI
Geografické oblasti
Ceska republika Evropska unie Ostatni
tis. K¢& 2021 2022 2021 2022 2021 2022
Vynosy z poplatkil a provizi 5365 10 509 0 0
Ostatni provozni naklady 0 -224 0 0 0 0
Néklady na poplatky a provize -3 -2
Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 0 0 0 0 0 0
Spravni naklady -2103 -4 329 0 0 0 0
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15 KLASIFIKACE FINANCNICH AKTIV A FINANCNICH ZAVAZKU

Fond klasifikuje své finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky jako ocefiované:

Aktiva
e nab¢hlou hodnotou (AC)

Zavazky
e nab¢hlou hodnotou (AC)

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a oceniovacimi kategoriemi
finan¢nich aktiv a finan¢nich zavazk:

Aktiva Finan¢ni Finanéni
ekvivalencni Aktiva zavazky
metodou V nabéhlé Vv nabéhlé
tis. K¢& hodnoté hodnoté Celkem
K 31. prosinci 2022
Pohledavky za bankami 0 6 386 0 6 386
Celkem 0 6 386 0 6 386
Aktiva Finan¢ni Finan¢ni
ekvivalen¢ni Aktiva zavazky
metodou vV nabéhlé Vv nabéhlé
tis. K¢& hodnoté hodnoté Celkem
K 31. prosinci 2021
Pohledavky za bankami 0 2 366 0 2 366
Celkem 0 2 366 0 2 366
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16

REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

Mezinarodni ucetni standardy pozaduji i u finan¢nich aktiv a zavazkd, které nejsou primarné
ocefiovany realnou hodnotou, jejich realnou hodnotu zvetejnit. Pro jeji vycisleni Fond postupoval
dle nize popsanych pravidel.

Nejlepsim dokladem redlné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou
takové ceny k dispozici, pouzivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku
(aroven 1 hierarchie stanoveni realné hodnoty).

V ptipadé, Ze je za ucelem stanoveni hodnoty pouzita trzni kotace, nicméné z divodu omezené
likvidity nelze trh povazovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazateld likvidity trhu), je
nastroj klasifikovan jako spadajici do irovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, realnda hodnota se stanovi pomoci ocenovacich model,
pouzivajicich jako vstupy objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy
ocenovaciho modelu charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci
urovné 2 hierarchie redlné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim
hodnoty na urovni 2 obvykle povazuji vynosové kiivky, Gvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych piipadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zédkladé dostatecné Casto kotovanych
trznich cen, ani s pouZzitim ocenovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych
trznich 0daji. Za této situace se s pouzitim realistickych predpokladi provede odhad
individualnich ocenovacich parametrli, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li uréity objektivné
nezjistitelny vstup ocenovaciho modelu vyznamny, je dany néstroj klasifikovan v ramci irovné 3
hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na frovni 3 se pro stanoveni readlné hodnoty
pouzivaji také znalecké posudky pouzivajici piedepsané metody ocenéni aktiv (ocekavané
penézni toky, vyvoj trhu, apod.), ocenovaci modely tfetich stran a interni modely Administratora
— podrobnéji v bode 25 (c)

(2) Penize a penéZni ekvivalenty
Ucetni hodnota se rovné jejich realné hodnoté. Tato financni aktiva jsou v hierarchii redlnych
hodnot zatazena do trovné 2.

(b) Akcie

Pro stanoveni realné hodnoty ¢eskych a zahranicnich akcii se pouzije zavére¢ny kurz vyhlaseny
pro Den ocenéni na Pfevodnim misté uvetejnény v systému Bloomberg. Seznam Pievodnich mist
pro jednotlivé akcie schvaluje a pravideln¢ piezkoumava Vybor pro ocenovani. Pii tomto
rozhodnuti vezme Vybor pro ocenovani aktiv v fivahu mimo jiné charakter vSech Pfevodnich
mist, na kterych je danad akcie obchodovana, a predevsim objemy obchodl uskutecnénych na
téchto Pfevodnich mistech s danou akcii v poméru k celkovému objemu emise za posledni
ctvrtleti a pocet aktivnich obchodnich dni.

Pokud nelze realnou hodnotu akcie stanovit podle vyse uvedenych bodd pism. a), zvoli Vybor pro
ocenovani aktiv jiny kvalifikovany zptisob ocenéni, a to se souhlasem Depozitate Fondu.
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16

REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU (POKRACOVANTI)
(c) Dluhopisy

Pro stanoveni realné hodnoty dluhopisti se provede ocenéni zavérecnou kotaci ke Dni ocenéni
ptrevzatou ze systému Bloomberg, vypoctenou podle metodiky Bloomberg CBBT jako pramér
exekutivnich publikovanych kotaci ke Dni ocenéni (kurz mid).

Pro stanoveni realné hodnoty dluhopisti, pro néz nelze urcit hodnotu podle Bloomberg CBBT, se
provede ocenéni Zaveére¢nou kotaci ke Dni ocenéni ptevzatou ze systému Bloomberg vypoctenou
podle metodiky Bloomberg BGN jako primér vSech relevantnich (tedy i neexekutivnich) kotaci
publikovanych ke Dni ocenéni nebo data poskytnuta spolecnosti Nordic Bond Pricing.

Pokud nelze realnou hodnotu dluhopisu stanovit podle vyse uvedenych bodd, pouzije se v
souladu s platnou smeérnici Metodika ocenovani a se souhlasem Depozitife metoda
diskontovanych penéznich tokl. Pouzity diskontni faktor se sklada z linearné interpolované
bezrizikové trokové sazby adekvatni splatnosti platné k datu ocenéni a rizikové ptirazky, ktera
vychazi z predevsim z kreditni pfirazky souvisejici s emitentem. Tu je mozné odvodit z kreditni
ptirazky vice likvidniho dluhopisu téhoz emitenta upravenou o specifika ocefiované¢ho dluhopisu
(napf. splatnost, ména), nebo z odhadu kreditni pfirazky daného emitenta na zédkladé porovnani s
jinymi emitenty o stejném kreditnim profilu. Konkrétni postupy pro stanoveni slozek diskontniho
faktoru (kreditni, likviditni a dal$i marze), ur¢i Vybor pro ocefiovani aktiv .

Pro stanoveni alikvotniho urokového vynosu (AUV) se pouZzije zpusob vypoctu uvedeny v
prospektu daného dluhopisu, popt. zptisob vypoctu standardné pouzivany na trhu, na kterém se
dluhopis obchoduje. Vypocet se provadi s pouzitim systému Bloomberg.

(d) Nastroje penéZzniho trhu
Reélna hodnota pro kratkodoba depozita je stanovena jako soucet hodnoty jistiny a smluveného
uroku nabé¢hlého ke Dni ocenéni.

(e) Cenné papiry vydavané investi¢nimi fondy
Jako redlné hodnota cenného papiru vydavaného investicnimi fondy se pouzije vyhlasena hodnota
tohoto cenného papiru ke Dni ocenéni.

Pokud doslo k pozastaveni odkupu cenného papiru vydavaného investiénim fondem, Investi¢ni
manazer stanovi realnou hodnotu tohoto cenného papiru odhadem s vynaloZenim odborné péce a
se souhlasem Depozitaie Fondu.

(f) Derivaty
M¢énové forwardy jsou ocenovany pomoci standardnich modeli ocenéni. Mezi tyto modely patii
napt. modely diskontovanych penéznich tok.

Urokové swapy jsou ocetlovany realnou hodnotou prostfednictvim oceflovacich nastroji

pristupnych prostiednictvim informacni sluzby Bloomberg a to dle aktualné platné metodiky této
spole¢nosti a dle trzn€ uznavanych postupt.
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(g) Ostatni aktiva a zavazky

Kratkodoba aktiva a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocenovany v jejich nominalni
hodnotg, u které je predpoklad, Ze je srovnatelnd s redlnou hodnotou. Toto ocenéni tak spada do
urovné 3.

(h) Prijaté pujcky

Kratkodobé pfijaté pljcky jsou zpravidla ocefiovany nabéhlou hodnotou za pouziti metody EIR,
ktera je vzhledem k datu poskytnuti povaZzovana za srovnatelnou s readlnou hodnotou stanovenou
na bazi diskontovani o¢ekavanych penéznich toki. Toto ocenéni tak spadd do Grovné 3.

(i) Ostatni aktiva a zavazky oceiované realnou hodnotou v ramci urovné 3

Pozice v ramci Grovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstuptl, jez nejsou na trhu piimo
zjistitelné. Odpovédnost za ocefiovani pozice na redlnou hodnotu nese Administrator Fondu, ktery
postupuje v souladu s platnou smérnici Metodika ocefiovani.

Majetkové ucasti, nemovitosti a pohledavky oceniované realnou hodnotou proti ziskim nebo
ztratdm jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudki, protoze jejich trzni hodnota
neni jinak objektivné zjistitelna. Bezprostfedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zaklade
posouzeni Administratora ocenéna aktiva potizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru,
7e tato cena zobrazuje aktualni trzni hodnotu investice 1épe nebo aktualnéji, nez hodnota
stanovend znaleckym posudkem. V piipadé¢ noveé zalozenych spolecnosti, miize Administrator
zvolit jinou formu ocenéni, zejména za situace, kdy spole¢nost dosud nevyviji Zzadnou
vyznamnou ¢innost..

Realnd hodnota postoupenych ¢i sekuritizovanych pohledavek jakoz i portfolii takovych
pohledavek je stanovena metodou ocekavanych budoucich diskontovanych tokli plynoucich z
téchto pohledavek.

Redlnd hodnota nemovitosti uréenych k prondjmu se stanovuje metodou vynosovou. U
nemovitosti, které nejsou urceny k dalSimu pronajimani, nebo pronajem neni hlavnim
ekonomickym aspektem jejich drzeni, stanovuje se realnd hodnota metodou porovnavaci.

Pro ocenéni majetkové ucasti v nemovitostni spolecnosti se pouziva zejména metoda sumarni
hodnoty majetku, a to protoze se jedna o hlavni trzn€ uznavany postup pro ocenovani
majetkovych ucasti, pficemz podkladem pro ocenéni majetkové ucasti v nemovitostni spolecnosti
slouzi ocenéni nemovitosti viz vyse. Podplrné lze s fadnym zdivodnénim aplikovat i jiné metody
pro ocenéni spolecnosti.

K ocenéni nemovitosti a majetkovych ucasti nezavislym znalcem dochazi zpravidla jedenkrat
rocne.

Ostatni investice jsou ocefiovany nab¢hlou hodnotou, ktera je povazovana za srovnatelnou
s realnou hodnotou stanovenou na bazi diskontovani o¢ekavanych penéznich tokt s tim, Ze je
periodicky porovnavana pouzita EIR s vyvojem na trhu.
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Ostatni aktiva a zdvazky, které nejsou precefiované na redlnou hodnotu
Aktiva a zavazky, které nejsou preceiiované na redlnou hodnotu jsou aktiva zafazena v ramci
modelu Drzet a inkasovat ocefiovana nabéhlou hodnotou, zavazky oceiované nabéhlou hodnotou

a aktiva/zdvazky, které nespliiuji definici financnich nastroji a jsou vykazovéana
V nomindlni/ucetni hodnoté.

Nasledujici tabulka uvadi redlnou hodnotu a analyzuje je dle Grovné ocenéni.

Ugetni Nabghla , ,
tis. K& hodnota hodnota  Uroveil 1 Uroveni 2 Uroveri 3 Celkem
K 31. prosinci 2022
Aktiva
Pohledavky za bankami 6 386 6 386 0 6 386 0 6 386
Pohledavky za nebankovnimi
subjekty 0 0 0 0 0 0
Ostatni aktiva a pohledavky 5896 5896 0 0 5896 5896
Naklady piistich obdobi 0 0 0 0 0 0
Pasiva
Zavazky vuéi bankam 0 0 0 0 0 0
Zavazky vuci nebankovnim
subjetkiim 0 0 0 0 0 0
Rezervy 903 903 0 0 903 903
Ostatni pasiva a zdvazky 2529 2529 0 0 2529 2529

V prubéhu roku 2022 nedoslo k zadnym presuniim mezi Grovnémi 1,2 a 3.

Ugetni Nabghla
tis. K& hodnota hodnota  Uroveri 1 Uroveii 2 Uroveti 3 Celkem
K 31. prosinci 2021
Aktiva
Pohledavky za bankami 2 366 2 366 0 2 366 0 2 366
Pohledavky za nebankovnimi
subjekty 0 0 0 0 0 0
Ostatni aktiva a pohledavky 3664 3664 0 0 3664 3664
Naklady pistich obdobi 0 0 0 0 0 0
Pasiva
Zavazky vuci bankam 0 0 0 0 0 0
Zavazky vuci nebankovnim
subjetkiim 0 0 0 0 0 0
Rezervy 494 494 0 0 494 494
Ostatni pasiva a zavazky 1488 1488 0 0 1488 1488

V prubéhu roku 2021 nedoslo k Zadnym piesuniim mezi Grovnémi 1,2 a 3.
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a)
b)

c)

FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO

Fond se vystavuje vlivu trzniho a avérového rizika v disledku své vSeobecné investi¢ni strategie
v souladu se svym statutem. Fond ziskava prostiedky od nabyvatelti investi¢nich akcii Fondu
a investuje je do kvalitnich aktiv s cilem dosahovat v kratkodobém aZ stfednédobém horizontu
stabilniho zhodnoceni svéfenych prostredkii méfeného v Ceskych korunach.

Spolecnost sleduje a vyhodnocuje rizika spojena s investi¢nimi instrumenty v majetku Fondu,
a to zejména na zaklad€ ukazatele trzniho rizika Value-at-Risk, zat€Zovym a zpétnym testovanim
trznich rizik, monitorovanim vyvoje kreditniho ratingu emitentii cennych papird, sledovanim
urokové citlivosti a doby do splatnosti dluhovych néstroja.

Prostiednictvim oddéleni risk managementu Investicni manazer pravidelné monitoruje
dodrzovani limitd danych Zakonem o investicnich spole¢nostech a investicnich fondech
a souvisejicimi vyhlaSkami a statutem Fondu. Spolecnost vypocitdiva smérodatnou odchylku
vykonnosti Fondu. Mezi hlavni sledovana rizika patii uvérové riziko, urokové riziko a riziko

likvidity.
Clenéni aktiv podle zem&pisnych segmentii

31. prosince 2022

tis. K& Tuzemsko Evropska unie Celkem
Pohledavky za bankami 6 386 0 6 386
Ostatni aktiva 5896 0 5896
Celkem 12282 0 12 282

31. prosince 2021

tis. K¢ Tuzemsko Evropska unie Celkem
Pohledavky za bankami 1754 0 1754
Ostatni aktiva 236 0 236
Celkem 1991 0 1991

(b) Ménové riziko
Fond je vystaven ménovému riziku vzhledem k vyvoji kurst, které¢ maji vliv na hodnotu aktiv.

Spolecnost fidi trzni rizika Fondi, kterym jsou vystaveny, aplikaci t€chto nastroji:

zatézovym a zpétnym testovanim trznich rizik Fonda v souladu s platnou legislativou;

soustavou limitd,

soustavou investi¢nich limitl fondt a postupli k omezovani rizik danych statuty jednotlivych
fondi, obecné zavaznymi predpisy a regulatornimi pozadavky.

56



Schonfeld & Co Nemovitosti SICAV, a.s.
Piiloha ucetni zavérky
Rok kon¢ici 31. prosince 2022

17

FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (pokra¢ovani)

b)Ménové riziko

V tabulce je uvedena ménova pozice Fondu podle jednotlivych mén.

31. prosince 2022

tis. K¢ USD EUR CZK Celkem
Pohledavky za bankami 0 0 6 386 6 386
Ostatni aktiva 0 0 5 896 5 896
Celkem aktiva 0 0 12 282 12 282
31. prosince 2021

tis. K¢ uUsb EUR CzZK Celkem
Pohledavky za bankami 0 0 2 366 2 366
Ostatni aktiva 0 0 3 664 3 664
Celkem aktiva 0 0 6 030 6 030

(c) Urokové riziko

Finanéni pozice a penézni toky Fondu jsou vystaveny riziku pohybu béznych urovni trznich
tirokovych sazeb. Urokové marze mohou v disledku takovych zmén vyrazné rist i klesat
ptedevsim v ptipadé vzniku neocekavanych pohybd.

Spolecnost fidi trzni rizika Fondt, kterym jsou vystaveny, aplikaci téchto nastroji:

a) zatézovym a zpétnym testovanim trznich rizik Fondt v souladu s platnou legislativou;

b) soustavou limitd,

C) soustavou investi¢nich limitt fondl a postupit k omezovani rizik danych statuty jednotlivych
fondi, obecné zdvaznymi predpisy a regulatornimi pozadavky.

Nasledujici tabulka shrnuje expozici Fondu vi¢i Grokovému riziku. Tabulka obsahuje finanéni

aktiva a pasiva Fondu v téetnich hodnotach, uspofadané podle bliz§iho z terminti vyporadani,
zmény kuponové sazby nebo splatnosti.

31. prosince 2022

Do 3-12 1-5 Vice nez Nespecifikovano  Celkem
tis. K¢& 3 mésict  mésicu let 5 let
Pohledavky za bankami 6 386 0 0 0 0 6 386
Ostatni aktiva 5896 0 0 0 0 5896
Celkem aktiva 12 282 0 0 0 0 12 282
Ostatni pasiva 2529 0 0 0 0 2529
Rezervy 903 0 0 0 0 903
Vlastni kapital 0 0 0 0 8 850 8 850
Celkem pasiva 3432 0 0 0 8 850 12 282
Gap 8 850 0 0 0 -8 850 0
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FINANCNI NASTROJE — TRZNI RIZIKO (pokra¢ovani)
(c) Urokové riziko (pokracovani)

31. prosince 2021

Do 3-12 1-5 Vice nez Nespecifikovano  Celkem

tis. K& 3 mésich  mésich let 5 let
Pohledavky za bankami 2 366 0 0 0 0 2 366
Ostatni aktiva 3664 0 0 0 0 3664
Celkem aktiva 6 030 0 0 0 0 6 030
Ostatni pasiva 1488 0 0 0 0 1488
Vlastni kapital 494 0 0 0 0 494
Celkem pasiva 0 0 0 0 4048 4048
1982 0 0 0 4048 6 030

Gap

(d) Riziko likvidity

Riziko likvidity zahrnuje jak riziko schopnosti financovat aktiva Fondu nastroji s vhodnou
splatnosti, tak i schopnost Fondu likvidovat/prodat aktiva za piijatelnou cenu v pfijatelném
casovém horizontu. Fond neni vystaven piiliSnému riziku likvidity, nebot’ jedinym zdrojem
investic je Zakladni kapital. Penézni prosttedky akcionait jsou vykazany ve vlastnim kapitalu. V
nasledujici tabulce, ktera cleni aktiva a pasiva Fondu podle pfislusnych pasem splatnosti na
zakladg¢ zistatkové doby splatnosti k rozvahovému dni.

31. prosince 2022

) Do 3 3-12 Bez
tis. K& 1-5let Nad 5 let o Celkem
mésici  mésicl specifikace

Pohledavky za bankami 6 386 0 0 0 0 6 386
Ostatni aktiva 5 896 0 0 0 0 5896
Celkem aktiva 12 282 0 0 0 0 12 282
Ostatni pasiva 2529 0 0 0 0 2529
Rezervy 903 0 0 0 0 903
Vlastni kapital 0 0 0 0 8 850 8 850
Celkem pasiva 3432 0 0 0 8 850 12 282
Gap 8 850 0 0 0 -8 850 0
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(d) Riziko likvidity (pokracovani)

31. prosince 2021

Do 3

3-12

Bez

tis. K& o - 1-5let Nad 5 let . Celkem
mésici  mésici specifikace

Pohledavky za bankami 6 386 0 0 0 0 6 386
Ostatni aktiva 5 896 0 0 0 0 5 896
Celkem aktiva 12 282 0 0 0 0 12 282
Ostatni pasiva 2529 0 0 0 0 2529
Rezerv 903 0 0 0 0 903
Vlastni kapotal 0 0 0 0 8 850 8 850
Celkem pasiva 3432 0 0 0 8 850 12 282
Gap 8 850 0 0 0 -8 850 0

(e) Citlivostni analyza

Fond ma celkovou zodpoveédnost za vytvoreni a dohled nad systémem fizeni rizik. Fond povétil
Risk Management stanovenim a dohledem nad zdsadami a metodami fizeni rizik. Zasady metody
fizeni rizik jsou pravidelné revidovany, aby odrazely zmény trznich podminek a aktivity Fondu.

Nizka mira citlivosti Fondu na negativni vlivy, které ovliviiji kapitalovou pozici Fondu spolu se
systémem fizeni rizik, ktery Risk Management vyhodnotil jako dostate¢ny pro zdokumentovani
odolnosti Fondu vii¢i zménam trznich a ekonomickych podminek, dovoluje Fondu neprovadét
v pravidelnych intervalech citlivostni analyzu formou zatézovych testi.
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Od rozvahového dne do data sestaveni ucetni zaverky nenastaly zadné dalSi vyznamné udalosti,
které by ovlivnily Gcetni zavérku k 31. prosinci 2022.
Tato ucetni zaverka byla schvélena predstavenstvem Spolecnosti.

Datum sestaveni 28. dubna 2023

Podpis statutdrniho zdstupce
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